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HONORABLE ASAMBLEA:

A los suscritos diputados integrantes de la Comisién de Gobernacion
y Puntos Constitucionales de esta Sexagésima Primera Legislatura, nos fue turnado para
estudio y dictamen por la Presidencia de la Diputacion Permanente de este Poder Legislativo,
escrito signado por la Gobernadora del Estado, asociada del Secretario de Gobierno,
mediante el cual presentan a esta Soberania, INICIATIVA DE LEY ESTATAL
CATASTRAL Y REGISTRAL PARA EL ESTADO DE SONORA.

En consecuencia, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 85,
92, 94, fracciones | y 1V, 97 y 98 de la Ley Organica del Poder Legislativo del Estado de
Sonora, presentamos para su discusion y aprobacidn, en su caso, el presente dictamen al tenor

de la siguiente:
PARTE EXPOSITIVA:
La Gobernadora del Estado presentd ante la Oficialia de Partes del

Congreso del Estado Oficial, su iniciativa el dia 02 de julio de 2018, sustentando su propuesta

en la siguiente exposicion de motivos:



“El Plan Estatal de Desarrollo 2016-2021 del Estado de Sonora,
establece como uno de sus objetivos “Impulsar la elaboracion y/o actualizacion de los
instrumentos de planeacion del ordenamiento territorial a partir de la interaccion y
retroalimentacion entre las instituciones en sus dmbitos de accion y la sociedad”. Para el
logro de dicho objetivo establece como una de sus lineas de accion “Consolidar un adecuado
marco juridico para instrumentar una politica ordenada y congruente en materia de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano.”

El sefialado objetivo responde a prioridades y estrategias para el
desarrollo econdmico y la mayor y mejor competitividad de nuestro Estado y a las
prioridades y estrategias contenidas en el Plan Nacional de Desarrollo 2013-2018, dentro
de las cuales esta la de "Propiciar la modernizacion de catastros y de registros publicos de
la propiedad, asi como la incorporacién y regularizacion de propiedades no registradas".
En el mismo documento se contempla como una importante linea de accion “Impulsar el uso
de tecnologias de la informacién para digitalizar los registros publicos de la propiedad y el
catastro rural nacional, estatal y municipal”.

No obstante, es importante sefialar que desde el afio 2007 se
implementd por el Gobierno Federal, el Programa de Modernizacién de los Registros
Publicos de la Propiedad a través, en distintas etapas, de la Secretaria de Gobernacion, de
la Consejeria Juridica del Ejecutivo Federal y de la Secretaria de Desarrollo Social.
Actualmente, la coordinacion de dicho programa corresponde a la Secretaria de Desarrollo
Agrario, Territorial y Urbano, en el marco de sus atribuciones y responsabilidades,
conforme a la Ley Orgénica de la Administracion Pablica Federal. Inicialmente el propdsito
fue el de modernizar los Registros Publicos de la Propiedad, pero en 2011 se contempld la
necesidad de incluir la vertiente Catastral, con el objetivo de vincular la informacion de
caracter juridico y la informacion fisica de la propiedad.

Asi pues, es de interés de la Nacion, a través de la Administracion
Plblica Federal y concretamente, con la coordinacién de la Secretaria de Desarrollo
Agrario, Territorial y Urbano, "Promover y fomentar la integracién, modernizacion,
actualizacion y vinculacion permanente del registro de la propiedad rural, del catastro rural
nacional, de los catastros de las entidades federativas y de los municipios y de los registros
publicos de la propiedad”, asi como "Integrar, procesar, generar y analizar la informacion
estratégica del territorio nacional y generar estadisticas, estudios, informes y demés analisis
que coadyuven a la planeacion territorial del desarrollo y a la toma de decisiones de las
autoridades competentes”, e “... instrumentar programas, estrategias, lineamientos y
normas técnicas que contribuyan a garantizar la seguridad juridica de los derechos



registrados asi como de conformar una plataforma juridica, operativa y tecnoldgica,
estandarizada y homologada, para los Registros Publicos de la Propiedad del Pais y las
Instituciones Catastrales.”

En atencion a dichos intereses nacionales e incluso antes del actual
Plan Nacional de Desarrollo 2013-2018, se dicté la Norma Técnica para la Generacion,
Captacién e Integracion de Datos Catastrales y Registrales con fines Estadisticos y
Geogréficos, la cual fue publicada en el Diario Oficial de la Federacion de fecha 16 de enero
del anio 2012 y cuyo objeto es el de “... establecer las disposiciones para la generacion,
captacion e integracion de datos catastrales y registrales, con el fin de promover su
armonizacion y homogeneidad y a su vez contribuya al fortalecimiento del Sistema Nacional
de Informacion Estadistica y Geogrdfica...”.

Ya dentro del marco del actual Plan Nacional de Desarrollo 2013-
2018, el 27 de diciembre de 2013 se publico la reforma constitucional por la que se adiciona
la fraccion XXI1X-R al articulo 73, a través de la cual se le otorga facultad al Congreso para
que emita una Ley General que armonice y homologue los Registros Publicos Inmobiliarios,
de Personas Morales y los Catastros de las entidades federativas y de los municipios. Al
respecto, la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, ha compartido con las
entidades federativas y especialmente, con el Gobierno del Estado de Sonora, un proyecto
que incluye, entre otras cosas, su rectoria en la politica publica nacional para la
modernizacion y vinculacion registral y catastral que garantice mayor, certeza y seguridad
juridica a la propiedad privada; asi como la creacion e implementacién de una Plataforma
Nacional de Informacion Registral y Catastral, con informacién homologada, estandarizada
e interoperable que sirva de soporte a las politicas publicas de ordenamiento territorial de
los tres niveles de gobierno.

En base a la sefialada reforma constitucional, actualmente se tramita
un proceso legislativo en base a un proyecto de Ley General para Armonizar y Homologar
los Registros Publicos Inmobiliarios, de Personas Morales y los Catastros. No obstante, con
independencia de que aun no culmina dicho proceso legislativo, en la mayoria de los Estados
de la Republica y por supuesto, en el Estado de Sonora, se estan desarrollando proyectos en
coordinacion con la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano del Gobierno
Federal, que tienden a la sefialada modernizacion y vinculacién catastral y registral y a la
creacion de plataformas estatales, que luego sirvan para el desarrollo de una Plataforma
Nacional de Informacion Registral y Catastral.

Con base en lo anterior y ademas, en cumplimiento al articulo 41,
fraccion VII de la Ley General de Asentamientos Humanos, mi Gobierno, por conducto del



Secretario de Hacienda y del Vocal Ejecutivo del Instituto Catastral y Registral del Estado
de Sonora, suscribio con la Administracion Publica Federal, por conducto de la Secretaria
de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, “Convenio de Coordinacion No.
214/RPP/005/2018 para el Otorgamiento de Recursos Federales del Programa de
Modernizacion de los Registros Publicos de la Propiedad y los Catastros”. En dicho
Convenio se contienen los compromisos asumidos por el Gobierno del Estado de Sonora,
para la modernizacién de procedimientos y tramites administrativos en materia de
desarrollo urbano, Catastro y Registro Publico de la Propiedad e igualmente se consignan
los compromisos de la Administracion Publica Federal, para apoyar a nuestra Entidad en
la ejecucion de los compromisos asumidos por ésta. En este sentido, cabe sefialar que la
Federacion ha asignado recursos dentro del Presupuesto del Ramo 15, para
"Transferencias, Asignaciones, Subsidios y Otras Ayudas", para la operacion del Programa
de Modernizacién de los Registros Publicos de la Propiedad y Catastros.

Son claras las razones por las cuales ha surgido el interés de
modernizar y vincular a los catastros y registros publicos de la propiedad y de crear
plataformas tecnoldgicas de facil y rapido acceso a la informacién territorial, con una mayor
seguridad juridica. Dicho interés es el resultado del cambio tecnoldgico de los ultimos
lustros, el cual ha modificado sustancialmente los paradigmas y las expectativas de la
sociedad en cuanto a la forma en que los gobiernos operan y deben operar. El sector publico
no puede ni debe ignorar dichas transformaciones y por el contrario, es menester que
promueva los cambios necesarios para incorporar a sus oficinas y dependencias, las nuevas
tecnologias y atendiendo al principio de legalidad, es igualmente necesario que se modifique
la normatividad vigente, para que dichas transformaciones se sostengan en un marco que
las posibilite y sostenga desde la perspectiva legal.

En el caso de las transformaciones catastrales y registrales, no hay
duda de su necesidad en nuestro Estado, si queremos incrementar el volumen de las
transacciones econdémicas relacionadas con los bienes inmuebles, con la participacion de
los sectores publico, privado y social. Podemos entonces sefialar como propdsitos
principales de dichas transformaciones en nuestro Estado, reflejados en esta iniciativa, las
siguientes:

a) Crear un mapa digital del territorio estatal, accesible para toda la
ciudadania, el cual contenga la informacion de cada predio, incluyendo su identificacion y
datos de ubicacién, conforme a los sistemas mas confiables y de tecnologia avanzada,
actualmente en uso a nivel mundial; su uso de suelo y los datos relativos a sus edificaciones,
servicios, arboles, etc.;



b) Facilitar la gestion del territorio estatal y todos los tramites
administrativos relacionados con dicho territorio y predios que lo componen; y

c) Facilitar el desarrollo y gestion de los catastros estatal y
municipales y de los Registros Publicos de la Propiedad, a través de tecnologias de
informacidn y comunicaciones.

La presente iniciativa contempla la modernizacion de los Catastros y
Oficinas Registrales y pretende propiciar la tan anhelada certeza y seguridad juridicas en
relacion a los derechos inmobiliarios, impulsando asi el desarrollo econdémico vy
convirtiendo a la informacién catastral y registral en una eficaz herramienta para la
planeacion de las operaciones dentro del trafico inmobiliario.

Asimismo, la presente iniciativa pretende que a través de la
normatividad propuesta y su ejecucion, se desarrolle en nuestra Entidad la Plataforma
Estatal de Informacion Catastral y Registral, la cual servira de apoyo para el desarrollo de
una Plataforma Nacional de Informacion Registral y Catastral, y a través de dichas
plataformas, facilitar la creacion y el intercambio de datos geograficamente referidos, que
sirvan de soporte a las politicas publicas federales, estatales y municipales para el
ordenamiento del territorio y su aplicacion en diversos ambitos, como en la planeacion del
desarrollo urbano; el desarrollo de proyectos de inversion; los servicios publicos; politicas
publicas relacionadas con conservacion y ecologia; la identificacion de zonas de riesgo;
aspectos relacionados con la seguridad publica, sanitaria, etc.

Es también importante sefialar que el desarrollo de plataformas
digitales que contengan los datos catastrales y registrales homologados, se da en
concordancia con la Estrategia Digital Nacional y la Politica Nacional de Datos Abiertos,
con lo que se da cumplimiento al uso de las tecnologias que impacten el desarrollo
econdmico y social del pais, asi como la democratizacién de la productividad y el acceso al
conocimiento.

Asi pues, la presente iniciativa se enmarca en un proceso nacional, al
cual no es ni puede ser ajeno nuestro Estado, por lo que se requiere de reformas legales
sustantivas a nuestra actual normatividad, abriendo paso a nuevos sistemas de catastracion
de predios y de publicidad registral. La modernizacion que se propone en esta Iniciativa,
comprende acciones y estrategias a efecto de conseguir metas y objetivos a través de los
componentes basicos que son: marco juridico, reingenieria de procesos registrales, gestion
de calidad, tecnologias de la informacion, acervo documental, profesionalizacion de la



funcién registral, vinculacion con catastro, indicadores de gestion, estrategia de
comunicacion y difusion y por altimo administracion del cambio.

En materia catastral la reforma es respetuosa de los derechos que
nuestra Constitucioén Politica Federal reconoce a los municipios en su articulo 115, y
propone reformas en aspectos que no vulneran tales derechos, como los relativos a la formas
de identificacion de predios; creacion de instrumentos digitales que permitan conocer todo
lo relacionado con los inmuebles catastrados; interoperabilidad entre sistemas catastrales
y registrales y participacion en la creacion de la Plataforma Estatal de Informacién
Catastral y Registral del Estado de Sonora. Igualmente se reconocen los procesos que fuera
de nuestra Entidad, a nivel Federal o Nacional, se estan gestando para armonizar en todo
el pais, los sistemas de catastracion de predios; insistimos, ello sin vulnerar el derecho de
los Municipios para administrar sus propios catastros y percibir las contribuciones y
derechos derivados de la gestién de los mismos.

También en materia catastral es importante sefialar que lejos
quedaron los tiempos en que los catastros Unicamente tenian como finalidad aspectos
recaudatorios, los cuales, si bien son de importancia fundamental para los Municipios, pues
son fuente de recursos que luego se ven reflejados en servicios municipales y obra publica,
actualmente no son el unico proposito de la catastracion de los bienes inmuebles. Como lo
hemos sefialado, resultan ser funciones catastrales de fundamental importancia, y asi lo
reconoce la presente iniciativa de Ley, las relativas a la incorporacion de datos relacionados
con los predios, que permitan no s6lo conocer su valor y su propietario o poseedor, sino sus
caracteristicas, ubicacion, uso de suelo, existencia o inexistencia de arboles, etc.
Actualmente la informacién catastral es esencial para el trafico inmobiliario y de ello pueden
dar cuenta todos los actores relacionados con dicho trafico, como son Sindicaturas, Notarios
y Corredores Publicos, Agentes Inmobiliarios, etc.

Precisamente porque las funciones catastrales se han convertido en
complejas, dado el crecimiento en las expectativas respecto de los efectos que tales funciones
tienen en el actual trafico inmobiliario, es que esta Iniciativa se ocupa de establecer reglas
mas claras en la prestacion de los servicios catastrales. A titulo de ejemplo, se incorporan a
la normatividad los principios catastrales, los cuales en la Ley actual no se contemplan, a
pesar de su gran importancia. Asimismo, Se establecen normas que atienden a los nuevos
sistemas de asignacion de claves catastrales y de identificacion de predios, con el objeto de
que los registros catastrales permitan conocer con precision su ubicacion y a partir de la
homologacion de datos catastrales y registrales, permitan llegar a identificar los folios
reales inmobiliarios correspondientes.



El Ejecutivo a mi cargo es consciente del enorme esfuerzo que habran
de realizar los Ayuntamientos de la Entidad para adecuar sus procesos catastrales a los
requerimientos no solo de esta iniciativa, sino de normas federales actualmente obligatorias,
como lo es la mencionada Norma Técnica para la Generacion, Captacion e Integracion de
Datos Catastrales y Registrales con fines Estadisticos y Geogréficos, la cual fue publicada
en el Diario Oficial de la Federacion de fecha 16 de enero del afio 2012 y en un futuro,
seguramente de una Ley General que armonice y homologue los Registros Publicos
Inmobiliarios, de Personas Morales y los Catastros de las Entidades Federativas y de los
Municipios.

Precisamente por el esfuerzo reconocido, al que nos referimos en el
parrafo anterior, es que consideramos pertinente proponer en los articulos transitorios
contenidos en esta iniciativa, un plazo de tres afios contados a partir de la iniciacion de la
vigencia de la Ley que ahora proponemos, para que los Poderes Legislativo y Ejecutivo y
los Municipios de la Entidad, en sus respectivos ambitos de competencia lleven a cabo las
adecuaciones normativas, administrativas, técnicas y presupuestarias, para que los
catastros estatal y municipales, estén en aptitud de llevar a cabo sus procedimientos
conforme a lo propuesto en esta iniciativa, reconociendo en este punto, la posibilidad de que
dicho plazo sea modificado mediante reduccidén o ampliacion, por otra u otras disposiciones
legales o administrativas de aplicacion obligatoria en el Estado de Sonora y vinculatorias
para sus Municipios.

Nuestra iniciativa prevé, asimismo en su capitulo de articulos
transitorios, que el Reglamento de la nueva Ley, debera regular en un apartado especial, la
funcion y procedimientos catastrales, en tanto las oficinas correspondientes estén en aptitud
de llevar a cabo sus actividades en los términos de la Ley propuesta.

Ahora bien, en lo relativo a la aplicacion de la nueva Ley Estatal
Catastral y Registral para el Estado de Sonora, para tramites relacionados con el Registro
Publico de la Propiedad, debe atenderse a la historia de dicha institucién. Veamos:

El Registro Publico de la Propiedad es una institucién de larga data.
Una vez que surgieron los Estados complejos, existié siempre la pretension de tener registros
inmobiliarios para fines diversos, aunque inicialmente su funcion principal posiblemente fue
fundamentalmente de orden fiscal. En la Nueva Espafia, en la segunda mitad del siglo XVIII,
en diversas ciudades de importancia y de la mano de los Oficios de Hipotecas de reciente
origen en la metropoli, se crearon oficinas del mismo nombre y naturaleza.



En el México independiente fue durante la administracion del
Presidente Antonio LOpez de Santa Anna, en el afio de 1853, que se expidid lo que se
denominé “Ley del Oficio de Hipotecas”, posteriormente confirmada durante el régimen del
Presidente Benito Juarez. En esta Ley aparecen en nuestro pais las caracteristicas
principales que actualmente tienen los Registros Publicos de la Propiedad, como son el
caracter publico del registro de inmuebles y su publicidad, asi como derechos por
inscripcion de titulos, expedicidn de copias y busqueda de informacion.

El Registro Publico de la Propiedad como tal, aparece con las
caracteristicas que conservé durante mas de cien afos, en la segunda mitad del siglo XIX,
formando parte su regulacion de los Codigos Civiles de las diversas entidades de la
Republica. En el Estado de Sonora el Codigo Civil de 1949 lo regul6 en sus ultimos articulos
(Titulo Segundo), hasta que en el afio de 1993 inici6 su vigencia la actual Ley Catastral y
Registral del Estado de Sonora.

El hecho de que la funcion registral fuera regulada desde los Cadigos
Civiles es un reflejo de una realidad histérica undnimemente reconocida por los juristas, a
saber, que desde la legislacién civil han surgido multiples ramas del derecho, como lo son,
entre otros, el Derecho Agrario, el Derecho Laboral, el Derecho Mercantil, y mas
recientemente el Derecho de Familia.

El Derecho Registral, en lo relativo a los Registros Publicos de la
Propiedad, fue parte de los Codigos Civiles en tanto la funcion de los mismos inicialmente
surge en relacion a derechos inmobiliarios, verbigracia, la propiedad, sus
desmembramientos como el usufructo, el uso, la habitacion, ciertos tipos de arrendamiento,
derechos reales de garantia, etc. Luego el legislador civil consideré conveniente la
publicidad registral para hechos y actos no directamente relacionados con la propiedad
inmobiliaria, pero en todo caso, manteniéndose dentro de temas regulados por la legislacion
civil. En cuanto el Derecho Mercantil, una vez que adquirié autonomia, formé su propio
sistema registral a travées del Registro de Comercio, regulado por el Codigo de Comercio.

Sin embargo, las funciones de los Registros Publicos de la Propiedad
no se mantuvieron dentro del marco de los hechos y actos juridicos de naturaleza civil. En
las dltimas décadas del siglo XX el Estado y concretamente los poderes legislativos,
consideraron la conveniencia de dar publicidad a actos no solo de naturaleza civil y
decidieron aprovechar la existencia de los Registros Publicos de la Propiedad para, por
ejemplo, en alguna época, dar publicidad a declaraciones patrimoniales de funcionarios
publicos, y en la actualidad, para dar publicidad a Planes y Programas de Gobierno.



Es por dicha evolucion y también por el hecho de que la funcién que
realiza el Estado a traves de los Registros Publicos de la Propiedad, es de naturaleza
administrativa, que actualmente resulta dificil ignorar la existencia de una rama del
derecho, como lo es el Derecho Administrativo, que sin duda contiene una normatividad
aplicable a la funcion administrativa realizada por el Estado a través de funcionarios
registrales. Esta rama del Derecho ha venido irrumpiendo en la vida juridica cada vez con
mayor fuerza e incluso se han tribunales especializados en materia administrativa, como es
el Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Sonora.

Lo sefialado en el parrafo anterior explica la intencion reflejada en
esta Iniciativa, de diferenciar en términos de legalidad y jurisdiccion, los aspectos
administrativos de las funciones catastral y registral, de los aspectos relacionados con la
regulacion de los hechos y actos sujetos a publicidad registral, en cuanto a su fondo y
naturaleza o desde la Ley que ordena su publicidad, estableciendo un procedimiento claro
para atender al principio de continencia de la causa. La Iniciativa pretende que, en
principio, los procedimientos y controversias derivados de cuestiones administrativas
relacionadas con la funcion registral, sean conocidos y resueltos por los tribunales con
jurisdiccion administrativa y que los procedimientos y controversias derivados de cuestiones
relacionadas con la regulacion propia de los hechos y actos juridicos sujetos a publicidad
registral, sean conocidos por los tribunales con jurisdiccion en relacion a dicha regulacion.

En materia registral, esta Iniciativa pretende resolver diversas
necesidades, a saber:

1.- Como ha quedado expresado en esta Exposicién de Motivos, la
Iniciativa se enmarca en un proyecto nacional de modernizacion y homologacién de
catastros y oficinas registrales. En tal sentido, recoge la tendencia de incorporar a los
servicios catastrales y registrales, la mas moderna tecnologia, a través de la cual se
construyan plataformas de acceso a informacién homologada en ambos &mbitos, para
facilitar el uso de dicha informacion, con certeza y seguridad juridicas, por parte de los
usuarios de la misma;

2.- Asimismo, la Iniciativa se ocupa de todos aquellos temas que por
insuficiencia de la actual normatividad resultan de dificil solucién, tanto para los usuarios
de los servicios registrales, como para los servidores publicos encargados de su prestacion.
A modo de ejemplo, a continuacion una relacion de temas que la Iniciativa contempla:



a) Se regulan de forma méas amplia los principios registrales,
incorporando a los mismos todos aquellos que las actuales tendencias en Derecho Registral
consideran como bésicos para la realizacion de la funcién de publicidad registral;

b) Se declara a la publicidad registral como un bien mayor. En razén
de lo anterior, en consideracion a la importancia que para la seguridad juridica tiene la
legalidad manifestada a través de la "prelacion” y la "inscripcion” de los actos celebrados
por los particulares presentados al registro, esta iniciativa, resalta que la denegacién o la
suspension deben ser excepcionales y, solamente por las causas que taxativamente establece
la propia ley;

c) Bajo los mismos criterios que en materia catastral esta Iniciativa
contempla, se establecen sistemas de descripcion de predios conforme a los sistemas
actualmente aceptados a nivel mundial, los cuales se apoyan en la tecnologia mas avanzada.
Igualmente, a partir de la homologacion entre sistemas catastrales y registrales, se amplia
el numero de llaves de acceso a la informacion registral, pudiendo acceder al folio real
inmobiliario correspondiente, a partir, por ejemplo, de la clave catastral o incluso, de
coordenadas parciales;

d) La Iniciativa establece mecanismos y facultades que los
funcionarios registrales podran utilizar cuando se percaten de acciones tendentes a la
utilizacion de la publicidad registral para la consumacién de fraudes, mediante el registro
de documentos apdcrifos o fraudulentos. Igualmente se establecen mecanismos y facultades
para que los funcionarios registrales, en caso de considerarlo necesario, lleven a cabo la
autenticacion de los documentos ingresados para publicidad registral;

e) La Iniciativa contempla y regula el uso de firmas electrénicas por
autoridades registrales, fedatarios publicos y cualquier autoridad que dentro del ambito de
su competencia, se relacione con el Registro Publico de la Propiedad, por lo que se atiende
de este modo, a la normatividad vigente en relacion al uso de firmas electrénicas. Asi
también, mediante el uso de la firma electrénica se evitara que los usuarios no autorizados
entren al sistema registral y modifiquen la informacién almacenada en la base de datos;

f) Se amplian las facultades de las autoridades registrales, para
incorporar a sus sistemas digitales o electrénicos, innovaciones tecnoldgicas, para prestar
un mejor servicio;

g) La Iniciativa establece normas a través de las cuales se atiende a
la prelacion registral, mediante sistemas para su proteccion y para que los interesados
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tengan conocimiento puntual de los tramites con prelacion a la fecha de la consulta. En este
sentido se establece un sistema de alertas electrénicas en cada una de las fases de los
procesos registrales;

h) En esta Iniciativa se reconoce la creciente complejidad de las
operaciones dentro del trafico inmobiliario en el Estado de Sonora, por lo que se amplian
los plazos de vigencia para efectos de prelacion, de los avisos preventivos de operaciones
sujetas a publicidad registral, mismos avisos que, por otra parte, se regulan de forma mas
amplia y clara que en la Ley actual;

i) Con el objeto de formalizar los tramites registrales, se establece un
sistema de notificaciones y términos dentro de dichos tramites, aprovechando la existencia
del Portal del Instituto Catastral y Registral del Estado de Sonora, para a través del mismo,
Ilevar a cabo notificaciones vinculatorias para los interesados;

J) Se establece un sistema de medios de impugnacién, privilegiando su
agilidad y expeditez y cuidando de que quienes recurran a dicho medios, no se vean
afectados en su prelacion registral y los terceros tengan conocimiento de la misma, en tanto
dichos medios se tramitan y son resueltos.

Finalmente, es importante sefialar que esta Iniciativa de Ley,
contempla la profesionalizacion de los Servidores Publicos Registrales, en aquellos puestos
de decisién juridica, pero sin que ello se traduzca en afectacion de derechos adquiridos por
las personas que actualmente se desempefian en tales puestos, por lo que los requisitos que
se establecen en la Iniciativa, se aplicaran sélo a quienes se incorporen al servicio publico
registral, a partir de la iniciacion de la vigencia de la nueva Ley.

Ahora bien, la presente iniciativa propone un cambio de Sistema
Registral y en este sentido, las siguientes precisiones:

El actual sistema registral es el Sistema de Incorporacion de
Documentos, mediante los cuales se forman libros dentro de las secciones correspondientes.
Dicho sistema sustituy¢ al anterior Sistema de Transcripcion de Documentos en Libros por
personas que de pufio y letra llevaban a cabo dicha transcripcion. Ambos sistemas se
asemejan en cuanto a que la informacion contenida en una inscripcion, se relaciona con
otras inscripciones contenidas en libros o secciones diversos, bajo el sistema conocido en el
Derecho Registral como “siga la flecha”.
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La presente Iniciativa propone un nuevo sistema conocido como de
“Folios Electronicos”, los cuales se forman a partir de una unidad registral basica. En el
caso de publicidad registral relacionada con bienes inmuebles, la misma se realiza a través
de un documento que se denomina “Folio Real Inmobiliario”, cuya unidad registral no es
ni la persona, ni el documento, sino el predio correspondiente. Esta circunstancia permite
ver todo lo relacionado con un predio determinado, en un solo documento electrénico y de
una sola vez, sin remisiones a otros folios o documentos bajo el sistema de “siga la flecha”.
De igual forma se lleva a cabo la publicidad registral relacionada con bienes muebles, donde
la unidad registral es precisamente el bien mueble; la relacionada con personas morales de
naturaleza civil, cuyos folios se integran a partir de la unidad registral que es la persona
moral; etc.

Se trata de un moderno sistema electronico, donde los archivos
relacionados con la publicidad registral, se conservan, como regla general, en forma digital,
evitando complejos sistemas de archivo en papel. S6lo excepcionalmente habra necesidad
de conservar archivos con documentos en papel. Con la implementacion y operatividad del
Sistema de Folios Electronicos, también se evita una posible alteracion, perdida, mutilacion
0 desgaste de documentos, entendiéndose que toda la informacion por la que se adquieran,
transmitan, constituyan, modifiquen, graven, limiten o se extingan el dominio, la posesion y
los demas derechos reales sobre inmuebles, no sera manejada en papel sino en procesos
electronicos.

La migracion del actual sistema al nuevo Sistema de Folios
Electronicos propuesto en esta Iniciativa, sera necesariamente gradual y sin costo para la
ciudadania. Se llevard a cabo en las oficinas registrales que, atendiendo a criterios de
conveniencia y presupuestarios, determine el Vocal Ejecutivo del Instituto Catastral y
Registral. Una vez seleccionada una oficina, se procedera a migrar masivamente las
inscripciones y sus anotaciones, existentes bajo el sistema actual o anteriores, al nuevo
Sistema de Folios Electronicos. Una vez concluido el proceso de migracion masiva, la
Oficina continuara operando unicamente bajo el nuevo Sistema de Folios Electrénicos. En
caso de que se hubiere presentado cualquiera omision en cuanto a alguna inscripcion o
anotacion, los interesados podran solicitar que se lleve a cabo la migracion de la inscripcién
Yy, N su caso, anotaciones omitidas. Asimismo, podra realizarse la correccion de la omision,
mediante migracion oficiosa, cuando se inicie algin tramite en base a una inscripcion no
migrada. Sea cual fuere la forma en que se lleve a cabo la migracion, masiva, oficiosa o0 a
solicitud de parte, la misma se realizara sin calificacion registral y sin costo para las
personas interesadas en la publicidad registral.
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Precisamente por la gradualidad a la que nos referimos en el parrafo
anterior, en cuanto a la implementacion del nuevo Sistema de Folios Electronicos, en el
Estado de Sonora coexistirdn Oficinas en las que se seguiran realizando los procesos
registrales bajo el sistema anterior de Incorporacion de Documentos, con otras oficinas
donde ya se habra implementado el nuevo Sistema propuesto en esta Iniciativa y ello
sucedera cuando ya se habra abrogado la actual Ley Catastral y Registral del Estado de
Sonora. Para resolver dicha problematica, la Iniciativa propone en sus articulos
transitorios, que el Reglamento de la nueva Ley establezca en una seccion especial, el
Sistema Registral en tanto se implementa el de Folios Electrénicos en forma gradual. No
obstante, todas las disposiciones de la nueva Ley se aplicaran en todo aquello que no se
refiera estrictamente al Sistema Registral y asi deberd ser establecido y regulado en la
mencionada seccion especial del Reglamento de la nueva Ley.

Conforme a lo expuesto, compartimos con esa H. Legislatura el interés
y proposito de mi Gobierno, de presentar solamente iniciativas de leyes que se traduzcan en
beneficios claros y realistas para la Sociedad Sonorense, y en forma especifica precisamos
ante esa H. Asamblea una relaciéon enunciativa de dichos beneficios, conscientes como
somos de que ese Organo Legislativo, comparte la sefialada voluntad de, a través del proceso
legislativo, mejorar la calidad de vida de los sonorenses y propiciar el desarrollo econémico
y social del Estado de Sonora. Veamos:

1.- Un primer beneficio social indiscutible es el hecho de que a través
de la Ley que ahora proponemos para su aprobacion, el Estado de Sonora pasara a ser una
Entidad de vanguardia en el ya iniciado proceso nacional de modernizacion de los catastros
y registros publicos de la propiedad. Ello a través de la implementacién en los servicios
catastrales y registrales, de las mas avanzadas tecnologias de transmision y archivo de
datos, lo que permitira un dialogo fluido entre usuarios y autoridades en las diferentes etapas
de los procesos catastrales y registrales que se desarrollen, aumentando la certeza y la
seguridad juridicas y reduciendo, por supuesto, traslados innecesarios de personas fisicas a
las oficinas correspondientes, pues los actuales medios digitales de intercambio de
informacion, ya se estan utilizando, incluso a nivel escolar, y resulta inaceptable que lo que
en nuestras instituciones educativas se socialice como formas ordinarias de comunicacion,
no se lleve a cabo dentro de las oficinas de gobierno.

2.- Como una consecuencia importante a sefialar, derivada de la
implementacion de las mas avanzadas tecnologias de transmision de datos, el sistema que a
través de nuestra Iniciativa proponemos, permitira la interoperabilidad remota no sélo entre
catastros y oficinas registrales, sino entre dichas dependencias y los usuarios. Es de
primordial importancia la posibilidad de que los fedatarios publicos, como lo son los
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Notarios y los Corredores, puedan interactuar a través de plataformas remotas, con las
sefialadas oficinas catastrales y registrales, a través de tecnologias que aumenten tanto para
la Autoridad como para los usuarios, la certeza y la seguridad juridica en los tramites
catastrales y registrales. Asi, a través de nuestra Iniciativa, se abre la puerta al tan anhelado
Escritorio Notarial, el cual, con éste o con el nombre que se le atribuya, servira para que
los fedatarios publicos realicen sus tramites sin traslados innecesarios y las sefialadas
dependencias comuniquen sus decisiones tomadas dentro de dichos tramites, de modo agil.

3.- En relacion a los dos puntos anteriores, nuestra Iniciativa se ocupa
de incrementar la certeza y la seguridad juridica en los tramites y contempla la validacién
de documentos a traves de firmas electronicas de autoridades catastrales y registrales y de
fedatarios publicos y otras autoridades que se relaciones con aquellas en los tramites
correspondientes. Dichas firmas electronicas, por su alta seguridad en comparacion con las
firmas fisicas, reducen drasticamente la posibilidad de que en los tramites catastrales y
registrales, aparezcan documentos apdcrifos o falsificados, contribuyendo asi nuestra
Iniciativa, a reducir los riesgos por el uso de esa clase de documentos.

4.- Un beneficio que no es de ningdn modo menor, es que la
implementacion de sistemas digitales o electronicos, tanto en archivo como en comunicacion
de datos dentro de los procesos catastrales y registrales, contribuye de modo importante en
la reduccion del uso del papel en dichos tramites, lo que se traduce en beneficios ecoldgicos,
tan importantes en nuestra época, en la que se necesita la implementacion de tecnologias
que reduzcan el impacto de la actividad humana en nuestros bosques y en general, en nuestro
planeta.

5.- A través de las propuestas contenidas en nuestra Iniciativa, se
pretende reducir la necesidad de espacios para archivo de documentos fisicos en las oficinas
catastrales y registrales, lo que evidentemente se traducira en reduccion de gasto
gubernamental, lo que por supuesto resulta de gran importancia en una época en que tanto
la sociedad politica como la sociedad civil, estan interesadas en una utilizacién de los
recursos presupuestales del Estado, no para gasto corriente improductivo, como es el
relacionado con gastos de archivo documental, sino para que dichos recursos se destinen a
la mejora directa en la prestacion de los servicios, en este caso, los catastrales y registrales.
En relacién a este aspecto en especial, es de la mayor importancia la ventaja que resulta del
archivo de datos en forma digital o electronica, sobre el archivo de documentos en papel,
pues éstos estan mas expuestos a riesgos de dafio, sustraccion o destruccion parcial o total,
en tanto que mediante los archivos y plataformas electrénicas, es posible la conservacion de
datos en espacios digitales seguros y para ello, por supuesto, las oficinas gubernamentales
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habran de aplicarse en la implementacion de sistemas de seguridad que eviten la violacion
de sus acervos digitales.

6.- Nuestra Iniciativa pretende crear plataformas de acceso libre y
abierto a través de redes como Internet, donde toda la poblacion interesada tenga acceso a
la informacion catastral y registral contenida en dichas plataformas, susceptible de
conocimiento publico y no reservada conforme a la Ley, pues es bien sabido que en los
tiempos que corren, también preocupa a la sociedad en general, el resguardo de datos
privados, que de ninguna manera deben ser conocidos por terceros sin facultades expresas
para requerir informacion sobre los mismos.

7.- Precisamente lo sefialado en la ultima parte del punto anterior, se
ve reflejado en nuestra Iniciativa, al implementar un Sistema de Folios Electrénicos donde
los procesos registrales se llevan a cabo mediante la presentacién de los datos minimos que
se requieren para la prestacion del servicio de publicidad registral. En este sentido, la
Iniciativa propone un significativo avance en relacion al actual Sistema de Incorporacién
de Documentos fisicos, pues en los mismos se contienen no sélo datos sujetos a publicidad
registral, sino otros que estan dentro del ambito de la privacidad de quienes intervienen en
dichos documentos. En el propuesto nuevo Sistema de Folios Electrénicos, la informacién
presentada ante las autoridades registrales, sera inicamente la necesaria para la prestacion
del servicio de publicidad y para tal efecto, se crearan formas precodificadas amigables
para los usuarios y especialmente para su uso desde los Escritorios Notariales.

8.- No se elimina la posibilidad de iniciacién de tramites en las
oficinas registrales, de manera presencial, pues nuestro Gobierno es consciente de que la
adecuacion a la actualidad tecnolégica, no se da de la misma forma en toda la ciudadania
y todas las personas son dignas del mismo respeto en cuanto a sus preferencias, en este caso,
relacionadas con el uso de la tecnologia. Es por ello que tanto la Ley y su Reglamento,
deberan contemplar los sistemas de apoyo electrénico o digital que resulten mas amigables
para los usuarios, y sean suficientes para que el nuevo Sistema de Folios Electronicos opere
con el nivel de eficiencia y seguridad que se pretende.

9.- Consistente con nuestro afan de respeto a la poblacion sonorense,
sefialado en el punto anterior, esta Iniciativa reconoce la necesidad de respetar los derechos
de las personas fisicas o morales, en la forma en que a la entrada en vigor de la Ley
propuesta, se encuentren inscritos o registrados, sin obligar a dichas personas a iniciar o
realizar por su cuenta y a su costo, tramites de migracion de inscripciones o registros al
nuevo Sistema de Folios Electrénicos, por lo que en la Iniciativa proponemos diversos
sistemas de migracion, todos gratuitos para las personas interesadas, reconociendo en todo
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caso el derecho de éstas a formular solicitud de migracién de sus inscripciones o anotaciones
al nuevo sistema, si asi lo consideren conveniente, pero, repetimos, sin pasar por la
obligatoriedad de inicio por dichas personas, del tramite registral de migracion.

10.- Se reconoce a la Ley propuesta mediante esta Iniciativa, su
naturaleza administrativa y se abre la posibilidad de que los asuntos que no se refieran a
aspectos formales y de fondo de los documentos ingresados para tramites registrales, sean
regulados y en su caso conocidos jurisdiccionalmente, desde la normatividad y los tribunales
administrativos. Queda de este modo resuelto un afiejo problema que en los tiempos méas
recientes, con el desarrollo del Derecho Administrativo, se habia agudizado, a saber, la ley
y jurisdiccion aplicables en los temas registrales estrictamente administrativos, que inciden
en la esfera juridica de los usuarios o terceros y que no se refieren de ninguna manera a la
existencia y en su caso, validez de hechos y actos juridicos sujetos a la publicidad registral.

11.- Se reconoce a las oficinas catastrales como importantes agentes
de impulso y apoyo al desarrollo econémico de la Entidad, mediante la homologacion de la
informacion catastral con la informacién registral, de modo tal que no exista confusion en
cuanto a las caracteristicas y otros datos relativos a los predios y ambos sistemas se
retroalimenten y se dé entre ellos una verdadera sinergia en beneficio de la Sociedad.

12.- Finalmente, hemos de sefialar que en esta Iniciativa se ha tomado
en cuenta la rica experiencia de los servidores con los que cuenta el Registro Publico de la
Propiedad, los cuales tienen la informacion necesaria para identificar los temas, puntos o
carencias administrativas y/o legales, que se traducen en deficiencias en la prestacion de los
servicios registrales y con esa informacion, el Ejecutivo a mi cargo incorpord a esta
Iniciativa, formas de solucién para cada uno de los problemas detectados, atendiendo a las
sugerencias de quienes se relacionan cotidianamente con la funcidén registral,
principalmente dichos servidores y los Notarios Publicos, los cuales constituyen el grupo
social que més intensamente interacttia con las oficinas catastrales y registrales y a través
de la fe publica de la que estan dotados, contribuye a dar autenticidad a los documentos y
tramites correspondientes.

Los anteriores beneficios enunciativamente presentados, que derivan
de la Ley propuesta y en su momento, de su correspondiente Reglamento, evidencian la
conveniencia de su aprobacion en sus términos, para que nuestro Estado se coloque en los
temas referidos a la misma, a la vanguardia a nivel nacional y con claras ventajas
competitivas para el desarrollo e incremento del trafico inmobiliario, en un marco de mayor
certeza, seguridad y eficiencia desde las oficinas catastrales y registrales de nuestra Entidad.
Lo anterior también, para que se cumpla la linea de accién contenida en el Plan Estatal de
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Desarrollo 2016-2021 del Estado de Sonora, consistente, como se sefiala en el primer
parrafo de esta Exposicion de Motivos, en “Consolidar un adecuado marco juridico para
instrumentar una politica ordenada y congruente en materia de ordenamiento territorial y
desarrollo urbano.” Asimismo, para que nuestra Entidad participe activamente y contribuya
en el logro de las prioridades y estrategias relativas a la modernizacion y homologacion de
catastros y registros publicos de la propiedad, que desde el afio 2008, se vienen promoviendo
por el Gobierno Federal, segin también hemos sefialado en esta Iniciativa. ”

Expuesto lo anterior, esta Comision procede a resolver el fondo de la

iniciativa en estudio, para lo cual nos fundamentamos bajo las siguientes:

CONSIDERACIONES:

PRIMERA.- El Ejecutivo del Estado tiene competencia y atribucion
legal para iniciar ante el Congreso del Estado las leyes y decretos que juzgue convenientes
para el mejoramiento de la administracion publica y progreso del Estado, segun lo dispuesto
por los articulos 53, fraccion 1y 79, fraccion 11l de la Constitucion Politica del Estado de

Sonora.

SEGUNDA.- Conforme al orden juridico local, es potestad
constitucional exclusiva de este Poder Legislativo discutir, aprobar y expedir toda clase de
leyes, decretos y acuerdos de observancia y aplicacion en el &mbito territorial del Estado,
siendo materia de ley toda resolucion que afecte a las personas en general, de decreto la que
otorgue derechos o imponga obligaciones a personas determinadas, y de acuerdo en los
demas casos, segun lo dispuesto por el articulo 52 de la Constitucion Politica del Estado de

Sonora.

Ademas, es importante sefialar que, en la interpretacién, reforma o

abrogacion de leyes, deberan observarse los mismos tramites establecidos para su formacion,
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de conformidad con lo dispuesto en el articulo 63 de la Constitucidn Politica del Estado de

Sonora.

TERCERA.- El Poder Legislativo del Estado tiene la atribucion de
velar por la conservacion de los derechos de los ciudadanos y habitantes del Estado y proveer,
por cuantos medios estén a su alcance, a su prosperidad general de conformidad con el

articulo 64, fraccién V11 de la Constitucion Politica del Estado de Sonora.

CUARTA.- De acuerdo a lo dispuesto por el parrafo primero del
articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se reconoce como
un derecho humano, el derecho a la propiedad. Por su parte, la Convencion Americana Sobre

los Derechos Humanos, en su articulo 21 establece que:

1. Toda persona tiene derecho al uso y goce de sus bienes. La ley puede subordinar tal uso

y goce al interés social.
2. Ninguna persona puede ser privada de sus bienes, excepto mediante el pago de
indemnizacién justa, por razones de utilidad publica o de interés social y en los casos y

segun las formas establecidas por la ley.

3. Tanto la usura como cualquier otra forma de explotacion del hombre por el hombre,

deben ser prohibidas por la ley.

De igual forma, en la Declaracion Universal de Derechos Humanos, es

su articulo 17 reconoce el derecho a la propiedad, precepto que establece:

18



Articulo 17
1. Toda persona tiene derecho a la propiedad, individual y colectivamente.

2. Nadie sera privado arbitrariamente de su propiedad.

El derecho humano al derecho a la propiedad, entendido este como el
derecho que tiene toda persona de usar, gozar, disfrutar y disponer sus bienes de acuerdo a la
ley, debe de ser garantizado por el Estado en todo momento. Sin embargo, existe casos que por
interés puablico y previa indemnizacion el Estado puede limitar la manera en que se puede

disponer del bien, es decir, en caso de expropiacion.

En nuestro pais, ademéas de lo que dispone la Constitucion y los
instrumentos internacionales antes aludidos, existen mas ordenamientos juridicos mediante los
cuales el Estado garantiza el respeto al derecho humano a la propiedad, de entre esos

ordenamientos encontramos la Ley Catastral y Registral en cada entidad federativa.

Dicho ordenamiento, tiene como funcion que el Ejecutivo del Estado, a
través de una dependencia realice el registro y a su vez tenga un inventario sobre todos los
bienes inmuebles que sean propiedad de los sonorenses o de los entes publicos. La Funcion
catastral y registral tiene mucha relevancia juridica para efecto de garantizar el derecho a la
propiedad de los sonorenses, ya que a través de las autoridades competentes que realizan la
funcion catastral y registral se reconoce la propiedad de los inmuebles de los sonorenses, de

ahi la importancia del ordenamiento.
Sin embargo, dada la dinamica y la constante evolucion de la sociedad

y de nuestras instituciones tiene como efecto que las leyes queden rebasadas y requieran ser

actualizadas o bien sean abrogadas por otras nuevas.

19



La iniciativa objeto del presente dictamen nace precisamente de la
necesidad de contar con un nuevo ordenamiento mediante el cual en primer lugar se garantice
el derecho a la propiedad, pero también, a que la funcion catastral y registral se lleve a cabo
con los mejores estandares de calidad al momento de que un particular solicite un servicio de
dicha naturaleza. En la exposicion de motivos de la iniciativa se destaca la necesidad de

modernizar el servicio a través de la utilizacion de nuevas tecnologias.

En ese contexto, nos parece importante que en nuestro Estado contemos
con un ordenamiento acorde a las necesidades actuales de los Sonorenses, siendo esta una de
las premisas fundamentales que como legisladores debemos tener siempre presente al momento
de aprobar una Ley. La iniciativa de Ley Estatal Catastral y Registral para el Estado de Sonora,
se compone de 204 articulos, distribuidos en los siguientes grandes apartados: Titulo Primero,
Disposiciones Generales, Titulo Segundo, De la Funcion Catastral y Titulo Tercero Del

Registro Publico de la Propiedad, los cuales a continuacion se pasan a describir:

Titulo Primero

Disposiciones Generales

En el Capitulo Primero de este Titulo, denominado Disposiciones
Generales, se establece que las disposiciones de la presente Ley, son de orden publico y de
interés social. Su observancia es obligatoria y su ambito espacial de validez es el Estado Libre

y Soberano de Sonora.

Asi mismo, se establece que la Ley La presente Ley tiene como

objetivos Establecer las normas y principios basicos de acuerdo con los cuales se llevaran a
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cabo las funciones catastral y registral; Aarmonizar y homologar la organizacion y el
funcionamiento de las oficinas del Registro Publico de la Propiedad en el Estado, asi como
de los Catastros estatal y municipales, sentando las bases que permitan la armonizacién y
homologacion de dicha organizacion y funcionamiento, en relacion a las Oficinas registrales
y catastrales federales y de las demas Entidades federativas; Establecer los mecanismos para
la vinculacion en materia inmobiliaria, de los Catastros estatales y municipales con el
Registro Publico de la Propiedad, asi como con el Registro Agrario Nacional, el Catastro y
el Registro Pablico de la Propiedad Federal; Otorgar certeza y seguridad juridicas, respecto
de los derechos reales sobre inmuebles y demaés actos, bienes y derechos, proporcionando la
publicidad registral, en los casos y conforme a los procedimientos previstos por la
normatividad aplicable; Determinar las normas que aplicaran las autoridades catastrales y
registrales del Estado, para obtener, administrar, procesar y utilizar la informacion catastral

y registral, entre otro mas.

Se establece también que el Instituto es un dérgano administrativo
desconcentrado con personalidad juridica propia y autonomia técnica, operativa Yy
presupuestal, jerarquicamente subordinado a la Secretaria de Hacienda. El Instituto tendré su
sede en la capital del Estado y podra, de acuerdo a sus requerimientos operativos e

institucionales, establecer oficinas o representaciones en cualquier otro lugar.

El referido Instituto tendra entre otras, las siguientes atribuciones:

o Establecer, operar y administrar las Oficinas registrales y el Catastro estatal, de

conformidad con esta Ley, su Reglamento y demas disposiciones legales aplicables.
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e Ejercer lafe pablica registral por medio de los Registradores, con estricta observancia
y cumplimiento de los principios registrales.

e Promover en forma permanente, la actualizacién de los sistemas tecnologicos,
métodos y procedimientos para la realizacion de las funciones catastrales y

registrales.

Titulo Segundo

De la Funcién Catastral

En el Capitulo Primero, denominado Del Catastro, establece que el
Catastro es un sistema de registro inmobiliario, el cual tiene por objeto la identificacion,
clasificacion, y registro de la propiedad inmueble en el territorio del Estado, especificando
sus condiciones fisicas, valores y de uso del suelo, identificando a sus propietarios o
poseedores, la ubicacion fisica de los inmuebles el régimen de propiedad a que estan sujetas
las construcciones. Asimismo, el Catastro tiene por objeto procesar y proporcionar la
informacidn concerniente al suelo y a las construcciones, otorgando validez, para efectos
catastrales y registrales, a las constancias, planos y registros que sobre la propiedad inmueble

se encuentren incorporados en la base de datos del Catastro Estatal o Municipal.

Asi mismo, se incluyen los principios catastrales que regiran el

ejercicio de la funcion catastral y que son los siguientes:

e Inscripcion.- Se comprende como la materializacion de la funcion catastral, mediante
la cual se realiza el acto de inscripcion que refiere la descripcion y valuacion del
predio y sus edificaciones, segin sea como bien inmueble con caracteristicas rusticas

0 en su caso urbanas, en el padron catastral de la oficina que le corresponda, y cuya
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constancia de identificacion tendra valor probatorio como prueba plena para surtir

efectos juridicos en contra de terceras personas.

Validacion de tramites.- Este principio postula que todo documento que se
presente al Catastro para la inscripcion de un bien inmueble, debe ser validado, es
decir debera ser examinado el documento y, en caso de ser necesario, el bien inmueble
fisicamente, a fin de que en las bases de datos haya inscritos solamente bienes
inmuebles ciertos. La validacion deberd ser autentificada con Firma Electronica
Avanzada, tanto por el encargado de realizar la supervision, como por el responsable

de la validacion.

Especialidad o Determinacion.- Con base en este principio, las oficinas catastrales
determinaran perfectamente los bienes objeto de inscripcion, sus titulares, asi como
el alcance y contenido de los derechos, por lo que no tendré acceso al catastro ningun
derecho que no esté perfectamente determinado en su titularidad, extensiéon y

contenido.

Prelacion.- En materia catastral la Prelacion entre derechos sobre dos 0 més actos
que se refieran a un mismo predio, se determinara por el nimero de control que
otorgue la oficina catastral, el cual se basara en el dia, hora, minuto y segundo de su
presentacion ante la oficina de recepcion de documentos, independientemente de la
fecha de la constitucién o celebracion del acto contenido en el o los documentos que

se presenten.
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e Tracto Sucesivo.- Es el encadenamiento ininterrumpido de asientos catastrales, sobre
una misma unidad registral, que se da desde su primera inscripcion, lo que significa
que para inscribir o anotar cualquier titulo deberad constar previamente inscrito el
derecho de la persona que otorgd aquel o de la que vaya a resultar afectada por la
inscripcion, a no ser que se trate de una inscripcion de inmatriculacion judicial o

administrativa.

La iniciativa dispone gue son autoridades catastrales en el Estado, en sus
respectivos &mbitos de competencia, las siguientes: EI Consejo Técnico Catastral, el
Instituto Catastral y Registral, la Direccion General de Servicios Catastrales del Instituto;
los Ayuntamientos a través de sus Catastros Municipales y los Consejos Catastrales

Municipales.

En el Capitulo Segundo, denominado De los Procesos Catastrales, se
establece que los procesos catastrales se llevaran a cabo bajo la responsabilidad de los
funcionarios que intervengan en su ejecucion, conforme a las normas y disposiciones gque en
materia catastral se desprendan de esta Ley, su Reglamento y de los lineamientos que, en el
ambito de su competencia, establezcan el Consejo Técnico Catastral, el Instituto y, en su

caso, los organismos nacionales relacionados con las funciones catastrales.
Por otra parte, se establece también que las funciones catastrales que
Ileve a cabo el Gobierno del Estado, las realizara por conducto del Instituto a través de su

Direccion General de Servicios Catastrales.

Se propone también, que las autoridades catastrales estatales ejerceran

sus funciones, en su caso, en coordinacion con las oficinas catastrales municipales,
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respetando el articulo 115 Constitucional en cuanto a que éstos percibiran las contribuciones,
incluyendo tasas adicionales, que establezca el Estado sobre la propiedad inmobiliaria, de su
fraccionamiento, division, consolidacion, traslacion y mejora, asi como las que tengan por
base el cambio de valor de los inmuebles. Los municipios podran celebrar convenios con el
Estado para que éste se haga cargo de algunas de las funciones relacionadas con la

administracion de esas contribuciones.

Este capitulo sefiala que los servidores publicos de las dependencias
estatales o federales que intervengan en la autorizacion de una subdivision, fusion, division,
lotificacion, relotificacidn, constitucion de régimen por unidad en condominio horizontal,
vertical y mixto y fraccionamiento que genere un nuevo grupo de predios, deberan requerir
a los solicitantes la Cédula Catastral de los predios involucrados, asi como informar de todo
lo relativo con dichas autorizaciones a la oficina catastral competente, para inicio del proceso
de actualizacion y posterior inscripcion de los nuevos bienes en el Padrén Catastral del

Ayuntamiento.

El Capitulo Tercero, denominado De las Obligaciones y Derechos
Catastrales, se establece que todo propietario o poseedor de bienes inmuebles ubicados en la
Entidad o sus representantes legales, tienen la obligacion de manifestarlos en los plazos
establecidos en esta Ley y en el Reglamento respectivo, en las formas oficiales que para el
caso aprueben las autoridades catastrales.

Por otra parte se prevé también que los propietarios, inquilinos, o

cualquiera otra persona encargada de un predio, estan obligados a proporcionar al personal
de Catastro debidamente autorizado para tal efecto, los datos o informes que les soliciten, asi
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como permitirle el acceso al interior de los mismos, y dar toda clase de facilidades para la

localizacion de los predios, levantamiento de los planos y demés operaciones catastrales.

Los propietarios, poseedores 0 sus representantes, estan obligados a
manifestar a la autoridad catastral municipal, cualquier modificacién que se haga a los
elementos que caracterizan al predio, tales como construcciones, reconstrucciones,
ampliaciones, fusion o subdivision de predios o cualquier otra contemplada por esta Ley,
dentro de un plazo de 30 dias naturales contados a partir de la fecha en que se hubiere

realizado la modificacion.

Se establece en la iniciativa que los Notarios Publicos, Jueces o
cualesquier otro funcionario que tengan fe publica, que intervengan en el otorgamiento de
contratos o cualquier acto juridico mediante el cual se trasmita o modifique el dominio
directo de un predio, tienen la obligacion de manifestar por escrito a la autoridad catastral
municipal, en las formas oficiales respectivas, el tipo de operaciones que con su intervencion,
se realicen sobre los predios, dentro de los sesenta dias habiles siguientes a la fecha de los
contratos, disposiciones, 0 convenios en que intervengan o previamente a la autorizacion de

la escritura correspondiente, si ésta es anterior.

Titulo Tercero
Del Registro Publico de la Propiedad

En el Capitulo I, denominado De la Funcion del Registro Publico y
Disposiciones Generales, se establece que el Instituto Catastral y Registral del Estado de
Sonora, es la Instancia a través de la cual el Poder Ejecutivo del Estado, cumple la funcion
registral de dar publicidad registral a la situacion juridica de los actos objeto de inscripcion,

que conforme a la Ley requieran de dicha publicidad para surtir efectos contra terceros.
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Por otra parte, se prevé que el servicio de publicidad registral, serd por
conducto de la Direccién General de Servicios Registrales o de las Oficinas registrales

establecidas en el Estado, conforme lo determina esta Ley y su Reglamento.

Se establece que los efectos de la publicidad registral y los de su
omisidn, en su caso, serdn los derivados de los ordenamientos procesales o sustantivos que
prevean dicha publicidad registral. En todo caso, Los documentos que conforme a la Ley sean
registrables y no se registren, solo produciran efectos entre quienes los otorguen, pero no podran
producir efectos en perjuicio de terceros, los cuales si podran aprovecharlos en cuanto les fueren
favorables. En cuanto a adquirentes a titulo gratuito, salvo disposicion legal en contrario,

gozaran de la misma proteccion registral que la que tuviere su causante o transferente.

Finalmente prevé este capitulo que la seguridad juridica es una
garantia institucional registral, la cual se basa en un titulo auténtico generador de la certeza
del derecho, su publicidad y en su aplicacién, misma que se otorga a partir de la
materializacion de su inscripcion o anotacion registral en el Folio Real Inmobiliario. Por lo
tanto, el Registrador realizara siempre la inscripcion o anotacion de los documentos que se
le presenten. Las causas de suspension o denegacion se aplicaran de manera estricta, por lo
que sélo podra suspenderse o denegarse una inscripcién o anotacion, en los casos de

excepcion que sefiala la misma Ley.

El Capitulo segundo, denominado De la Organizacion del Registro,
establece que son autoridades registrales en el Estado, el Vocal Ejecutivo del Instituto
Catastral y Registral del Estado, el Director General de Servicios Registrales del Instituto y

los Registradores.
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Se establece también que el Vocal Ejecutivo y el Director General de
Servicios Registrales cuidardn de la actualizacién permanente de los procedimientos
registrales, en base al Sistema Registral de Folios Electronicos, y deberan procurar la efectiva
interoperabilidad técnica, operativa y juridica entre las oficinas respectivas, registrales,
catastrales y otras dependencias e instituciones, con el objeto de consolidar la administracién

territorial, gestion operativa registral y catastral en el Estado.

Se precisa en este capitulo que el Vocal Ejecutivo y el Director General
ejerceran la Fe Publica Registral respecto de informacion contenida en el Sistema de
Informacion Registral y tendran las facultades relacionadas con el Registro Publico de la
Propiedad, que les otorguen esta Ley y su Reglamento. Asimismo, podran certificar o emitir
informacion obtenida de las bases de datos del Instituto, cuando sean requeridos por
autoridades competentes para tales efectos, para lo cual podran hacer uso de Firma
Electrénica en términos de la Ley Sobre el Uso de Firma Electronica Avanzada para el Estado
de Sonora o de firma autdgrafa, en los casos previstos en dicha Ley y cuando en virtud de
sus funciones publicas en el &mbito de su competencia, sean necesarias tales certificaciones

0 emisiones de informacion.

En el capitulo tercero, denominado Del Sistema Informatico Registral,
se establece que en el Estado la publicidad registral se llevara a cabo conforme a la Ley y su
Reglamento, con base en el Sistema Registral de Folios Electrénicos, en los cuales se
concentra toda la informacion relativa a las unidades registrales que, conforme a la naturaleza

del folio correspondiente, se sefialan en esta Ley.
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A través del Folio Electronico se crea un historial juridico propio y
unico, que arroja en un mismo documento electronico y momento de consulta, la evolucion

del folio real a partir de su creacion.

Por otra parte, se dispone que los Folios Electrénicos seran el
documento base para la anotacion de las inscripciones sobre los bienes inmuebles, muebles
y de personas morales, considerando al predio como la base para registro y en ellos se
aplicaran los procedimientos registrales establecidos y regulados en el capitulo quinto de esta

Ley y su Reglamento.

Se precisa que el Registro Publico deberd operar con un Sistema
Informatico Registral, mediante el cual se realice integralmente la captura, almacenamiento,
custodia, seguridad, consulta, reproduccién, verificacion y transmision de la informacion
contenida en su Base de Datos sobre el acervo registral fisico e informatico, en los términos
del Reglamento, en el cual se establecerdan y regulardn los elementos de tecnologia y
aplicativos que debera contener para la ejecucion de las funciones encomendadas al Instituto,

por la normatividad aplicable.

En el caso del capitulo cuarto denominado De la Consulta, se establece
que el Instituto podréa autorizar Gnicamente la consulta via electrdnica, no presencial, de la
base de datos del acervo electronico registral, respecto de informacion sujeta a publicidad
registral sin restricciones, a personas que asi lo soliciten y cumplan con los requisitos para
ello en los términos de esta Ley, su Reglamento y de los lineamientos que emita el propio
Instituto. Lo anterior previo pago de los derechos registrales en términos de la Ley de

Hacienda y, en su caso, conforme a los convenios institucionales existentes.
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Se precisa en la Ley que, para garantizar la integridad,
confidencialidad y disponibilidad de la informacion registral, el Sistema Informatico
Registral contara con las medidas de seguridad necesarias, autorizaciones y procedimientos
conforme a lo establecido en esta Ley, su Reglamento, la Ley Para el Uso de Firma
Electronica Avanzada para el Estado de Sonora y demas disposiciones aplicables. Asi como
también, que todos los servicios de emisién de informacion registral, proporcionados
mediante un mensaje de datos en los términos previstos en la propia Ley y su Reglamento,
deberén ser suscritos mediante firma electronica, para que tengan eficacia juridica para

efectos registrales.

En el capitulo quinto, denominado Del Sistema Registral de Folios
Electrénicos, se establece que la publicidad registral se llevara a cabo conforme al Sistema
Registral de Folios Electronicos establecido en esta Ley. Dicho Sistema Registral operara
mediante Secciones que se integraran por documentos digitales denominados Folios

Electrénicos, referidos a las unidades registrales basicas e intransferibles previstas en la Ley.

Se contempla en la Ley, que para la realizacion de un tramite o la
obtencion de un servicio registral se requiera de identificacién oficial del usuario,
reconociendo como documentos validos para tal efecto, los siguientes documentos

originales:

e En los casos en que el tramite tenga por finalidad alguna inscripcidn o anotacién en

los Folios Electrénicos, los siguientes:

a) Pasaporte mexicano sin restricciones;
b) Credencial para votar, expedida por el Instituto Nacional Electoral,

c) Cédula Profesional;
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d) Cartilla del Servicio Militar;
e) Credencial de las Fuerzas Armadas de México, con fotografia; y

f) Tratandose de extranjeros, pasaporte del pais de procedencia.

e En los demas casos, se reconocen como documentos de identificacion, ademas de los

sefialados en la fraccion anterior, los siguientes:

a) Licencia de conducir mexicana, sélo si cuenta con medidas de alta seguridad;
b) Licencia o identificacion oficial de algun estado de los Estados Unidos de Ameérica;

c) Los documentos que se relacionan en el articulo 298 de la Ley de Hacienda;

Se establece también que los asientos registrales, certificaciones,
constancias e impresiones que autorice el Registrador mediante Firma Electronica Avanzada,
son documentos publicos y tendrén valor probatorio pleno, salvo prueba en contrario. El
mismo valor probatorio tendra el acervo registral contenido en la base de datos del Sistema

Informético Registral.

Por otra parte, se precisa en la ley que los supuestos hipotéticos por los

cuales se anotaran preventivamente en el Registro los siguientes.

e Por orden judicial, las demandas relativas a la propiedad o posesion originaria de
bienes inmuebles o a la constitucion, declaracion, modificacion o extincion de

cualquier derecho real sobre aquellos;

e El aviso preventivo de embargo en bienes inmuebles del demandado. La anotacion
derivada de dicho aviso tendra una vigencia de cuarenta y cinco dias, a partir de su

presentacion;
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e Por orden judicial, las demandas promovidas para exigir el cumplimiento de contratos
preparatorios o para dar forma legal al acto o contrato concertado cuando tenga por

objeto inmuebles o derechos reales sobre los mismos;

e Las providencias judiciales y administrativas que ordenen el secuestro,
aseguramiento o prohiban la enajenacién de bienes inmuebles o derechos reales;

e Los titulos presentados al Registro Publico y cuya inscripcion haya sido denegada o
suspendida por el Registrador.

e Entre otros supuestos mas.

Se dispone que el Notario Publico ante quien se pretende otorgar o se
otorgue una escritura en la que se declare, reconozca, adquiera, transmita, modifique, limite,
grave o extinga la propiedad de bienes raices, estara obligado a la presentacion de los avisos

preventivos que establecen en el articulo siguiente, en la Oficina Registral correspondiente.

En el Capitulo Sexto, denominado De la Seccion Inmobiliaria, se
establece que el predio es la unidad basica registral de los Folios Reales Inmobiliarios, los

cuales se integraran con los datos que establezca la propia Ley y su Reglamento.

Se establece también, que cuando exista discrepancia entre la bien
materia de inscripcion con sus antecedentes registrales, podra acreditarse su identidad con
base en documentos oficiales idoneos, en la Plataforma Estatal de Informacion Catastral y
Registral y en la Cédula Unica Catastral y Registral, siempre y cuando la superficie no se
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incremente. En caso contrario, procedera la inscripcion por orden de autoridad judicial, o con

base en una orden de autoridad administrativa, en el &mbito de su competencia.

Precisando que no se entenderd que existe discrepancia, cuando
identificado el inmueble en el documento correspondiente segun sus antecedentes registrales,
se haga menciéon adicional de los cambios de nomenclatura, denominacién del

fraccionamiento o colonia, u otros datos que sirvan para precisar la ubicacion del predio.

El Capitulo Séptimo, denominado Seccion Mobiliaria, dispone que los
bienes muebles son la unidad bésica registral de los Folios Reales Mobiliarios, los cuales se

integraran con los datos que establecen esta Ley y su Reglamento.

Los Folios Reales Mobiliarios se deberan registrar en los siguientes

Casos:

e Los testimonios o documentos privados establecidos por Ley, por los cuales se
adquiera, transmita, limite, modifique o extinga el dominio, la posesidn o los demas
derechos reales sobre muebles o aquéllos por los cuales se grave el dominio de los

mismos.

e Las resoluciones judiciales o administrativas que produzcan algunos de los efectos

mencionados en la fraccion anterior.

e El Patrimonio de Familia, en cuanto al mismo se afecten bienes muebles; y

e Losdemas titulos relacionados con bienes muebles y que la Ley ordene expresamente

que sean registrados.
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En el capitulo octavo, denominado De la Seccion de Personas Morales
de Naturaleza Civil, se establece que la Persona Moral de Naturaleza Civil, es la unidad
registral en el los Folios de Personas Morales. Los Folios de Personas Morales se abriran
electrénicamente conforme a los procedimientos y requisitos que establezca el Reglamento.
Asi mismo se preveé que en los Folios de Personas Morales se inscribiran los titulos relativos
a su constitucion, reformas, cambio de domicilio social y designacion de representantes, entre

otros actos que procedan segun la legislacién aplicable.

Por su parte, en el capitulo noveno, denominado De la Seccion de
Planes y Programas de Gobierno, se establece que se inscribiran electronicamente en los

Folios de Planes o Programas de Gobierno, los siguientes titulos:

e Los Planes y Programas Estatales y Municipales de Desarrollo Urbano, incluyendo
modificaciones, ampliaciones o cancelaciones, en términos de las Leyes aplicables

en la materia.

o Las declaratorias sobre provisiones, usos, destinos y reservas de areas, predios y
arboledas, o establecimiento de areas naturales protegidas, que se expidan conforme

a las Leyes con implicacion urbanistica o ecoldgica.

e Los demas que estipulen las Leyes aplicables.
En lo que respecta al capitulo décimo, denominado De la Seccion

Auxiliar, se establece que se inscribiran en esta seccion, electrénicamente, todos los actos o

hechos juridicos que por disposicién de la Ley deban ser objeto de publicidad registral y no
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sean objeto de registro o anotacion en los Folios Electrénicos regulados en los capitulos

sexto, séptimo, octavo y noveno de la Ley.

Se establece que los testamentos que deban ser depositados en las
Oficinas Registrales, conforme a lo dispuesto por el Cédigo Civil para el Estado de Sonora,
se regiran en todo lo relacionado a sus requisitos de otorgamiento y efectos legales, por lo
dispuesto en dicho ordenamiento y no seran objeto de publicidad registral. Su depdsito se

realizara en forma electrénica o documental, en los términos que establezca el Reglamento.

En el capitulo décimo primero, denominado de la Extincion y
Cancelacion de los Asientos, prevé que Las inscripciones definitivas dentro de los Folios
Electrénicos, en cuanto a tercero, solo se extinguen por cancelacion en los términos de la Ley y
su Reglamento. Las inscripciones preventivas se extinguen por cancelacion, caducidad o por su

conversion en inscripcion definitiva conforme.

Finalmente, se precisa que las inscripciones y anotaciones preventivas y
definitivas en los Folios Electronicos, pueden cancelarse por consentimiento de todas las partes
relacionadas con dichos asientos, siempre que éstas lo sean legitimas, tengan capacidad para
contratar y hagan constar su voluntad de modo auténtico. También pueden cancelarse por orden

judicial o administrativa, conforme lo establezcan las Leyes respectivas.

Por altimo, el capitulo décimo segundo, denominado del Recurso de
Inconformidad Registral, establece que el solicitante del servicio podréa interponer el Recurso
de Inconformidad Registral, contra las resoluciones o determinaciones del Registrador.
Dicho Recurso debera interponerse en un plazo de diez dias habiles contados a partir de la

notificacién del acto impugnado.
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El Recurso de Inconformidad Registral se sustanciara ante el
Registrador, en la formay términos previstos en el Reglamento, el cual estableceré las causas
de desechamiento del mismo. El Registrador ordenard que, en su caso, se practique una
anotacion preventiva relativa a la interposicion de dicho recurso, en el folio electronico

relacionado, para los efectos de la conservacién de la Prelacion registral.

En cuanto a las disposiciones transitorias, se prevé que la Ley entrar
en vigor el dia primero de noviembre del afio dos mil dieciocho, previa su publicacion en el
Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Sonora, quedando abrogada la Ley Catastral y
Registral del Estado de Sonora, asi como su Reglamento y todas las menciones a dichos
ordenamientos, contenidas en leyes, disposiciones y actos administrativos, se entenderan

referidas a esta Ley.

Asi mismo, se establece que los Poderes Legislativo y Ejecutivo y los
Municipios de la Entidad, en sus respectivos ambitos de competencia y dentro de un plazo
no mayor de tres afios, contado a partir de la iniciacion de la vigencia de esta Ley, deberan
realizar las adecuaciones normativas, administrativas, técnicas y presupuestarias, para que

los catastros estatal y municipales, estén en aptitud de llevar a cabo sus procedimientos.

En virtud de lo anterior, es preciso comentar que como legisladores
tenemos un gran compromiso con la sociedad de emitir leyes que fortalezcan el marco juridico
de nuestro Estado para dotar a las autoridades competentes tanto a nivel estatal como municipal
de instrumentos legales mediante los cuales, ante cualquier situacion de conflicto de intereses
entre particulares o particulares y las propias autoridades, pueda dirimirlos a través de un

ordenamiento que los proteja y les otorgue certeza juridica.
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La importancia de contar con una nueva Ley Catastral y Registral,
ademas de modernizar el procedimiento y registro de propiedades en nuestro Estado, lo cual
en definitiva mejora el servicio que presta el Estado y los municipios a través de la Ley, es que
con este ordenamiento se podra promover la inversion tanto nacional como extranjera en el
nuestro Estado lo que permitird detonar su desarrollo, puesto que la certeza y seguridad juridica

de los inmuebles constituye uno de los requisitos necesarios para atraer inversion.

Finalmente, no existe duda alguna que la Ley objeto del presente
dictamen, representa precisamente ese instrumento legal mediante el cual se otorgara certeza y
proteccion juridica a todos los inmuebles propiedad de los particulares y de las personas
morales tanto privadas como oficiales, razdn por la cual esta Comision Dictaminadora decide
resolver en sentido positivo el presente dictamen hecho a la iniciativa de Ley propuesta por la
Gobernadora del Estado, por lo que con fundamento en lo dispuesto por el articulo 52 de la
Constitucidn Politica del Estado de Sonora, sometemos a consideracion del pleno el siguiente
proyecto de:

LEY
CATASTRAL Y REGISTRAL PARA EL ESTADO DE SONORA

TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO UNICO
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°.- Las disposiciones de la presente Ley, son de orden publico y de interés social.
Su observancia es obligatoria y su ambito espacial de validez es el Estado Libre y Soberano
de Sonora.
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Articulo 2°.- Para los efectos de esta Ley debera entenderse por:

I.- Ley.- La Ley Catastral y Registral del Estado de Sonora;

I1.- Reglamento.- El Reglamento de la Ley Estatal Catastral y Registral del Estado de Sonora;
I11.- Ley de Hacienda.- La Ley de Hacienda del Estado de Sonora;

IV.- El Estado o la Entidad.- El Estado de Sonora;

V.- Gobierno del Estado.- EI Gobierno del Estado de Sonora;

VI.- Tres 6rdenes de Gobierno.- Los Gobiernos Federal, Estatal y Municipal;

VII.- Instituto.- El Instituto Catastral y Registral del Estado de Sonora;

VIII.- Vocal Ejecutivo.- El titular del Instituto;

IX.- Direccion Catastral.- La Direccion General de Servicios Catastrales del Instituto;
X.- Direccion Registral.- La Direccion General de Servicios Registrales del Instituto;
XI.- Director Registral.- El Director General de Servicios Registrales;

XIl.- Direccién de Informética.- La Direccion General de Servicios Informaticos del
Instituto;

XII11.- Persona Moral.- Las que se definen como tales y se les reconoce personalidad juridica
en el Caodigo Civil para el Estado de Sonora, la Ley General de Sociedades Mercantiles y en
otras Leyes;

XIV.- Registral.- Relativo a las funciones propias del Registro Publico de la Propiedad como
ente encargado principalmente de dar publicidad a los actos juridicos sujetos de registro o
inscripcion;

XV.- Catastral.- Relativo al Inventario de la propiedad raiz, estructurado por el conjunto de

registros, padrones y documentos inherentes a la identificacion, descripcion, cartografia y
valuacion de los bienes inmuebles en el Estado;;
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XVI.- Migracién.- Transmision de la informacion de un sistema catastral o registral anterior
a los sistemas establecidos en esta Ley.

XVI1.- Plataforma Estatal de Informacion Catastral y Registral.- La herramienta tecnologica
que permite la interoperabilidad de los sistemas estatales de informacion territorial de los
Tres ordenes de Gobierno, en la que se consolida la vinculacién de la informacion catastral
y registral del Estado;

XVIII.- Cédula Unica Catastral y Registral.- El documento electronico oficial a utilizar por
las instituciones catastrales y registrales, mismo que se constituye como la base fundamental
para captar informacién estadistica y geogréfica, para el Sistema Nacional de Informacion
Estadistica y Geogréafica (SNIEG), la cual contiene los elementos minimos obligatorios y
opcionales que identifican los aspectos juridicos y técnicos de un predio, para garantizar la
asociacion entre la informacion catastral y registral;

XIX.- Certificacion.- Acto por el cual las autoridades catastrales o registrales, en el &ambito
de su competencia, dan fe de la existencia o inexistencia de los documentos, actos, hechos o
constancias, contenidos en sus propios acervos;

XX.- Formas Precodificadas.- Formatos que contienen los datos esenciales para operaciones
catastrales o registrales, que se pueden realizar sobre los bienes inmuebles o muebles,
necesarios para su ingreso, calificacion y, en su caso, inscripcion o anotacién electronica por
medios remotos y/o de manera fisica, a través de ventanilla;

XXI.- Firma Electrénica Avanzada.- El conjunto de datos electrénicos consignados en un
mensaje de datos o adjuntos al mismo, que es utilizado como medio para identificar a su
autor o firmante, la cual ha sido creada utilizando medios que el titular de la firma mantiene
bajo su exclusivo control;

XXII.- Escritorio Notarial.- Herramienta electronica que permite el intercambio de
informacion por medios remotos, entre las notarias publicas y las oficinas catastrales y
registrales, conforme al Reglamento. La firma electrénica de un notario publico, se considera
con igual valor juridico que su firma autografa y su sello de autorizar, para los efectos de la
realizacion de tramites catastrales y registrales, por medio del Escritorio Notarial.

Articulo 3°.- La presente Ley tiene como objetivos los siguientes:

.- Establecer las normas y principios basicos de acuerdo con los cuales se llevaran a cabo las
funciones catastral y registral;
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I1.- Armonizar y homologar la organizacion y el funcionamiento de las oficinas del Registro
Publico de la Propiedad en el Estado, asi como de los Catastros estatal y municipales,
sentando las bases que permitan la armonizacion y homologacion de dicha organizacion y
funcionamiento, en relacion a las Oficinas registrales y catastrales federales y de las demas
Entidades federativas;

I11.- Establecer los mecanismos para la vinculacion en materia inmobiliaria, de los Catastros
estatales y municipales con el Registro Publico de la Propiedad, asi como con el Registro
Agrario Nacional, el Catastro y el Registro Publico de la Propiedad Federal;

IV.- Otorgar certeza y seguridad juridicas, respecto de los derechos reales sobre inmuebles y
demas actos, bienes y derechos, proporcionando la publicidad registral, en los casos y
conforme a los procedimientos previstos por la normatividad aplicable;

V.- Determinar las normas que aplicaran las autoridades catastrales y registrales del Estado,
para obtener, administrar, procesar y utilizar la informacion catastral y registral;

VI.- Establecer los lineamientos generales para la administracién, operacion y
funcionamiento de la Plataforma Estatal de Informacion Catastral y Registral;

VII.- Establecer las normas y lineamientos de caracter técnico para la formulacién del
inventario de los predios ubicados en el territorio del Estado, tendentes a su identificacion,
registro y valuacion por las autoridades estatales y municipales, en el marco de sus
respectivas competencias;

VIII.- Establecer las disposiciones conforme a las cuales los Ayuntamientos podran celebrar
convenios con el Instituto Catastral y Registral del Estado de Sonora, para que éste se haga
cargo de alguna o algunas de las actividades técnicas o servicios que aquéllos tienen a su
cargo en materia de Catastro, conforme al marco normativo establecido en el articulo 115 de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Ley de Gobierno y
Administracion Municipal;

IX.- Establecer las bases para la organizacion, integracion y funcionamiento de la Plataforma
Estatal de Informacion Catastral y Registral, mediante la implementacion y utilizacion
obligatoria de la Cédula Unica Catastral y Registral y de los Folios Electronicos, como
documentos rectores basicos para la vinculacion de la informacion catastral y registral; y
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X.- Establecer el Sistema Registral de Folios Electronicos y las normas conforme a las cuales
el Instituto Catastral y Registral del Estado de Sonora, a través de las oficinas del Registro
Publico en sus respectivos &mbitos de competencia, proporcionara el servicio de dar
publicidad a los actos juridicos que precisan de ese requisito, para surtir efectos contra
terceros.

Articulo 4°.- Corresponde al Gobierno del Estado la funcién catastral, en lo no reservado a
los municipios conforme al articulo 115 de la Constitucion General de los Estados Unidos
Mexicanos. Asimismo, le corresponde el ejercicio de la funcion registral.

Las funciones catastral y registral las ejercera el Gobierno del Estado a través del Instituto.

Articulo 5°.- La prestacion de los servicios catastrales y registrales, se llevara a cabo
atendiendo a las reglas establecidas por la Ley para Prevenir, Combatir y Eliminar Actos de
Discriminacién en el Estado de Sonora. En tal virtud, los usuarios de dichos servicios
recibiran trato igual de parte de las autoridades correspondientes.

Articulo 6°.- EIl Instituto es un érgano administrativo desconcentrado con personalidad
juridica propia y autonomia técnica, operativa y presupuestal, jerarquicamente subordinado
a la Secretaria de Hacienda. El Instituto tendra su sede en la capital del Estado y podra, de
acuerdo a sus requerimientos operativos e institucionales, establecer oficinas o
representaciones en cualquier otro lugar.

Articulo 7°.- El Instituto estard a cargo de un Vocal Ejecutivo y contara con las siguientes
Direcciones: Direccion General de Servicios Catastrales; Direccion General de Servicios
Registrales y Direccion General de Servicios Informaticos.

Asimismo, tendrd las direcciones, coordinaciones y unidades administrativas que se
contemplen en el Reglamento correspondiente.

Articulo 8°.- El Instituto tendré las siguientes funciones y atribuciones:

I.- Establecer, operar y administrar las Oficinas registrales y el Catastro estatal, de
conformidad con esta Ley, su Reglamento y demas disposiciones legales aplicables;

I1.- Ejercer la fe publica registral por medio de los Registradores, con estricta observancia y
cumplimiento de los principios registrales;
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I11.- Promover en forma permanente, la actualizacion de los sistemas tecnologicos, métodos
y procedimientos para la realizacion de las funciones catastrales y registrales;

IV.- Desarrollar, integrar, gestionar y administrar la Plataforma Estatal de Informacién
Catastral y Registral, con el objeto de consolidar la informacion de ambos sistemas en el
ambito territorial de la Entidad, de tal forma que se lleve a cabo la vinculacion técnica y
operativa de la informacion catastral y registral; la implementacion de la Clave Catastral y
de los Folios Reales Inmobiliarios y se instrumente la Cédula Unica Catastral y Registral
para cada predio en el territorio estatal;

V.- Vigilar que en la Plataforma Estatal de Informacion Catastral y Registral aparezca
determinada en forma precisa y actualizada, la localizacién de cada predio ubicado dentro
del territorio del Estado, procurando que exista certeza en su descripcion y que su realidad
fisica se corresponda con la situacién juridica que catastral y registralmente presenta.
Asimismo, vigilard que en la realizacion de las operaciones catastrales y registrales se
efectlen conforme al Tracto Sucesivo catastral y registral;

VI.- Realizar, por conducto de sus autoridades catastrales y registrales competentes, las
inscripciones, asientos y registros, asi como expedir las constancias y certificaciones, a que
se refiere la presente Ley y su Reglamento;

VII.- Disefiar, implementar y ejecutar los programas estatales para la armonizacion y
homologacion de las oficinas registrales y los catastros estatales y municipales;

VI1I1.- Emitir lineamientos para la prestacion de los servicios catastrales e implementar el uso
homologado de Formas Precodificadas en las oficinas catastrales estatal y municipales en el
Estado. En el ejercicio de esta atribucion, se atenderan los lineamientos emitidos por el
Consejo Técnico Catastral y por los organismos nacionales relacionados con las funciones
catastrales, en el &mbito de su competencia;

IX.- Emitir lineamientos para la prestacion de los servicios registrales e implementar el uso
homologado de Formas Precodificadas en las oficinas registrales del Estado. En el ejercicio
de esta atribucion, también se atenderan los lineamientos emitidos por los organismos
nacionales relacionados con las funciones registrales, en el &mbito de su competencia;

X.- Implementar y administrar un sistema de gestion y actualizacion, que permita la

Interoperabilidad de la informacidn catastral y registral entre los Tres 6rdenes de Gobierno,
de acuerdo con lo dispuesto en esta Ley y su Reglamento y conforme a los criterios
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determinados por el propio Instituto y, en su caso, por los organismos nacionales relacionados
con las funciones catastrales y registrales, en el ambito de su competencia;

XI.- Proponer, impulsar y suscribir acuerdos y convenios con las dependencias y entidades
de la Administracién Pablica Federal y Estatal, organismos constitucionales autébnomos,
otras entidades federativas y municipios, asi como con los sectores social y privado, para el
cumplimiento del objeto de esta Ley;

XI1.- Proporcionar asesoria y el apoyo necesario a los Ayuntamientos en materia catastral,
cuando asi lo soliciten;

XII1I.- Ejercer, en su caso, las funciones y servicios catastrales municipales, en los términos
de los convenios que el Ayuntamiento respectivo celebre con el Instituto;

XIV.- En los casos de actos administrativos realizados por el Instituto en el marco de un
convenio celebrado conforme a la fraccion anterior, tramitar y resolver en su caso, los
recursos administrativos previstos en esta Ley y su Reglamento;

XV.- Proporcionar a las autoridades catastrales municipales los datos de inscripcion registral
de la informacion generada en cada Ayuntamiento;

XVI.- Asesorar técnica y operativamente a los Ayuntamientos en la elaboracion de la
propuesta de planos y valores unitarios de terrenos y tablas de construccion en zonas urbanas
y rurales, que éstos deban presentar para su aprobacion al Congreso del Estado;

XVIIL.- Auxiliar a las diversas dependencias y entidades de los Tres 6rdenes de Gobierno, en
las tareas de planificacion, desarrollo territorial y deméas actividades que requieran de la
informacidn contenida en la Plataforma Estatal de Informacion Catastral y Registral;

XVIII.- Servir como 6rgano técnico de apoyo y consulta a los Poderes Ejecutivo, Legislativo
y Judicial del Estado de Sonora y a los Ayuntamientos de la Entidad; y

XIX.- Las demés que le confieran esta Ley, su Reglamento y demas disposiciones legales
aplicables.

Articulo 9°.- Los sistemas informaticos electronicos para la prestacion de los servicios
catastrales de su competencia y de los servicios registrales, seran administrados por el
Instituto a través de la Direccién de Informatica, la cual, en relacion a dichos servicios, tendréa
las siguientes funciones:
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I.- Coordinar y llevar a cabo las actividades relacionadas con desarrollo de ingenieria de
Sistemas de Informacion y la prestacion del soporte técnico a las areas operativas de las
Oficinas Centrales y de los Ayuntamientos en todo el &mbito territorial del Estado;

Il.- Administrar los recursos informaticos del Instituto, la Direccion Catastral, Direccién
Registral y las Oficinas registrales;

I11.- Administrar y dar mantenimiento a las bases de datos del Instituto;

IV.- Brindar la asesoria, apoyo y soporte necesarios para controlar y mantener en operacion
las instalaciones de computo de las oficinas;

V.- Formular el inventario general de los equipos de computo y soporte técnico del Instituto
y de las oficinas registrales;

VI.- Hacer visitas periddicas a las Oficinas registrales a fin de constatar que los servicios de
computo sean los adecuados;

VII.- Contribuir al alcance de los objetivos del programa integral de modernizacion de las
funciones registrales y su homologacion e interoperabilidad con los servicios catastrales
municipales;

VIIL.- Publicar en el portal electrénico oficial del Instituto, en internet, la informacion
relacionada con la atencion de los tramites y servicios ingresados por los usuarios en los
cuales se informe sobre el estado de la situacién de avance en la atencion y resolucién que
presenta cada uno de ellos, las causas de suspension y/o rechazo, asi como las fechas de
presentacion de documentacion faltante para la continuacién de los tramites suspendidos;

IX.- Publicar en el portal electronico oficial del Instituto en internet, los boletines emitidos
por las Oficinas registrales;

X.- Establecer sistemas de verificacion y evaluacién de los procedimientos seguidos por los
funcionarios catastrales y registrales responsables de las acciones para la vinculacion de la
informacion registral y catastral, en base a las cuales se realice la depuracion de las bases de
datos de ambas instancias, se valide su efectiva correspondencia, se incorporen en la
Plataforma Estatal de Informacion Catastral y Registral, a fin de que se tomen como base
para la implementacion de la Cédula Unica Catastral y Registral;
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XI.- Establecer los mecanismos necesarios para apoyo informético a los responsables, de la
verificacion de la autenticidad y legitima procedencia de la informacién electronica plasmada
en los documentos que ingresen a trdmite los solicitantes de los servicios catastrales y/o
registrales por ventanilla y/o a través del portal de internet;

XIl.- Implementar los procedimientos necesarios que permitan el control, registro, y la
regulacion del acceso a la Plataforma Estatal de Informacién Catastral y Registral para que
los fedatarios publicos y autoridades de los Tres 6rdenes de Gobierno, puedan acceder a los
servicios de consulta mediante los convenios de colaboracion respectivos;

XI1I1.- Mantener la integridad y la seguridad de la informacion conforme a la cual se prestan
los servicios registrales en forma electronica; y

XIV.- Las demas funciones asignadas por el Vocal Ejecutivo.
Articulo 10.- En materia de servicios catastrales, corresponde a los municipios:

I.- Operar y administrar sus Catastros, de conformidad con esta Ley, su Reglamento y demas
disposiciones legales aplicables;

I1.- Realizar las acciones necesarias para que sus oficinas catastrales contribuyan, en el
ambito de su competencia, a la implementacion de la Cédula Unica Catastral y Registral;

I11.- Expedir, por conducto de sus autoridades catastrales competentes, las constancias y
certificaciones a que se refiere la presente Ley y su Reglamento;

IV.- Implementar las claves y cédulas catastrales, asi como el uso homologado de Formas
Precodificadas, conforme a lo dispuesto en esta Ley y su Reglamento y a los lineamientos
emitidos por el Instituto y, en su caso, por los organismos nacionales relacionados con las
funciones catastrales, en el &mbito de su competencia;

V.- Implementar y administrar sistemas de gestion y de informacién catastral que permitan
la Interoperabilidad de sus datos catastrales entre los tres 6rdenes de gobierno, acorde con lo
dispuesto en esta Ley y conforme a los criterios determinados por el Instituto y, en su caso,
por los organismos nacionales relacionados con las funciones catastrales, en el ambito de su
competencia;
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V1.- Compartir la informacion catastral del municipio, asi como mantenerla actualizada, en
los términos que determine el Instituto y, en su caso, los organismos nacionales relacionados
con las funciones catastrales, en el &mbito de su competencia;

VII.- Implementar y ejecutar los programas municipales para la armonizacion y
homologacion de sus Catastros;

VII1.- Proponer, impulsar y suscribir acuerdos y convenios con las dependencias y Entidades
de la administracion publica federal, organismos constitucionales autdbnomos, Gobierno del
Estado y otros municipios, asi como con los sectores social y privado, para el cumplimiento
del objeto de esta Ley; y

IX.- Las demas que esta Ley, su Reglamento y otras disposiciones juridicas les otorguen.

Articulo 11.- El Instituto, las Oficinas Registrales y los Catastros Estatales y Municipales,
utilizaran la Firma Electrénica Avanzada en los documentos digitales y, en su caso, en
mensajes de datos que emitan, con motivo del cumplimiento de sus funciones. Para los
efectos de esta Ley, sera aplicable la Ley Sobre el Uso de Firma Electrénica Avanzada para
el Estado de Sonora.

La reproduccion total o parcial, autenticada con firma electronica de los funcionarios
catastrales o registrales, de un documento contenido en los acervos respectivos o que el
Notario Publico expide Unicamente en soporte electronico y que autoriza mediante su Firma
Electrénica Notarial, son copias certificadas electrénicas con valor probatorio y eficacia
juridica para todo lo relacionado con trdmites catastrales y registrales.

La copia certificada electronica que el Notario Publico autorice, serd un documento notarial
valido juridicamente para efectos catastrales y registrales y se considerara con valor
equivalente a la copia certificada prevista en la Ley del Notariado para el Estado de Sonora.

Articulo 12.- En el Estado se dara entera fe y crédito a los asientos, certificaciones,
constancias e impresiones que las oficinas de otras Entidades Federativas, catastrales o
registrales, segun el caso, realicen y certifiquen en cumplimiento de sus atribuciones.

Articulo 13.- Las funciones administrativas de las autoridades catastrales y registrales en el
Estado, se rigen por esta Ley, su Reglamento, la Ley de Procedimiento Administrativo del
Estado de Sonora y deméas normatividad administrativa aplicable. ElI Cddigo Fiscal del
Estado y en su caso, la Ley de Hacienda, son ordenamientos supletorios de la presente Ley
en lo relativo a los efectos recaudatorios de las actividades catastrales y registrales. Los
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procedimientos, controversias 0 impugnaciones que sean consecuencia de las funciones
referidas, se tramitaran y resolveran conforme a dicha normatividad administrativa y, en los
casos de su competencia, ante el Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Sonora.

Cuando los procedimientos, controversias 0 impugnaciones derivados de actos o
resoluciones de las autoridades catastrales o registrales, no sean de naturaleza administrativa,
sino se refieran a aspectos regulados por la normatividad que rija los requisitos o aspectos
formales o de fondo de los derechos, obligaciones, actos, hechos o situaciones juridicas que
hayan sido objeto de tales actos o resoluciones, se tramitaran ante las autoridades o tribunales
con jurisdiccién y competencia conforme a dicha normatividad. En los casos anteriores,
cuando la competencia corresponda a los tribunales civiles del fuero comun, el tramite se
llevara en la via sumaria.

En los casos sefialados en los parrafos anteriores, si el inconforme es el solicitante del servicio
o0 trdmite catastral o registral, deberan agotarse los medios de impugnacién establecidos en
esta Ley y contra las resoluciones correspondientes, procedera su impugnacion o reclamaciéon
ante los tribunales con jurisdiccion y competencia, segun se indica en dichos parrafos. Si el
inconforme no fuere el solicitante del servicio o trdmite catastral o registral, no habra
necesidad de agotar los medios de impugnacion establecidos en esta Ley.

En los casos en que la inconformidad se produzca como consecuencia de funciones
administrativas de las autoridades catastrales o registrales y conjuntamente, se denuncien
violaciones de forma o de fondo conforme al segundo péarrafo de este articulo, el
conocimiento de los procedimientos de impugnacion o reclamacion, atendiendo al principio
de continencia de la causa, correspondera a los tribunales mencionados en dicho péarrafo
segundo.

TITULO SEGUNDO
DE LA FUNCION CATASTRAL

CAPITULO PRIMERO
DEL CATASTRO

Articulo 14.- El Catastro es un sistema de registro inmobiliario, el cual tiene por objeto la
identificacion, clasificacion, y registro de la propiedad inmueble en el territorio del Estado,
especificando sus condiciones fisicas, valores y de uso del suelo, identificando a sus
propietarios o poseedores, la ubicacion fisica de los inmuebles el regimen de propiedad a que
estdn sujetas las construcciones. Asimismo, el Catastro tiene por objeto procesar y
proporcionar la informacién concerniente al suelo y a las construcciones, otorgando validez,
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para efectos catastrales y registrales, a las constancias, planos y registros que sobre la
propiedad inmueble se encuentren incorporados en la base de datos del Catastro Estatal o
Municipal.

Articulo 15.- Las disposiciones de este titulo regulan la integracion, organizacion,
funcionamiento, y conservacion del Catastro, la forma, términos y procedimientos a que se
sujetaran los trabajos catastrales realizados por las autoridades competentes y las
obligaciones que en materia de Catastro tienen los propietarios o poseedores de bienes
inmuebles, los servidores publicos, fedatarios publicos, asi como toda persona fisica o moral,
publica o privada, que realice funciones relacionadas con la aplicacion de la presente Ley.

Articulo 16.- Adicionalmente a los glosarios contenidos en los articulos 2° y 78 de esta Ley,
deberé entenderse por:

I.- Catastro.- El inventario publico sisteméaticamente organizado, gréfico y alfanumérico,
descriptivo de los bienes inmuebles urbanos, rurales y de caracteristicas especiales en el
Estado de Sonora. Es el término empleado para designar una serie de registros que muestran
la extension, el valor y la propiedad (u otro fundamento del uso o de la ocupacion) de los
predios.

I1.- Funcion Catastral.- EI conjunto de facultades y obligaciones que en la materia otorgue
esta Ley y sus Reglamentos a las autoridades catastrales;

I11.- Catastro Municipal.- La dependencia que lleva a cabo las funciones catastrales dentro
de un municipio;

IV.- Consejo.- El Consejo Técnico Catastral;

V.- Padrén Catastral.- EI conjunto de los registros que llevan a cabo los Catastros;

VI.- Datos Catastrales.- Son los atributos cualitativos y cuantitativos relativos a la
identificacion fisica, juridica, econdémica y fiscal de los predios, los cuales determinan su
caracterizacion y localizacion geogréafica, asi como su representacion cartogréafica;

VII.- Cartografia.- el conjunto de mapas, planos, archivos vectoriales y ortofotos, que

muestran la representacion de los predios que componen el territorio nacional, permitiendo
con ello identificar con precision su ubicacion geografica y sus caracteristicas;
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VIIIl.- Predio.- La porcion de terreno comprendida dentro de un perimetro, con
construcciones o sin ellas, en propiedad o posesion de una o varias personas.

IX.- Predio Rural.- Porcion de terreno, cuyas caracteristicas especificas lo determinan como
rural y es la unidad bésica de registro catastral; debido a que se encuentra ubicado en un érea
rustica, cuyo uso o destino predominante puede ser agricola, ganadero, forestal, acuicola o
de servicios agropecuarios, entre otros;

X.- Predio Urbano.- La unidad basica del registro catastral, que se encuentra ubicado dentro
de una localidad urbana, en donde existe la continuidad de construcciones, cuyo uso y destino
predominante puede ser habitacional, industrial, comercial o de servicios publicos, entre
otros, y que cuenta con infraestructura vial y equipamiento urbano;

XI.- Condominio.- Es el grupo de departamentos, viviendas, casas, locales 0 naves de un
inmueble, construidos en forma vertical, horizontal o mixta, para uso habitacional, comercial
o de servicios, industrial o mixto, y susceptibles de aprovechamiento independiente por tener
salida propia a un elemento comun de aquél o a la via publica y que pertenecen a distintos
propietarios, los que tendran un derecho singular y exclusivo de propiedad sobre su unidad
y, ademas, un derecho de copropiedad sobre los elementos y partes comunes del inmueble,
necesarios para su adecuado uso y disfrute;

XI1.- Construccion.- Las edificaciones de cualquier tipo, destino y uso, inclusive los equipos
e instalaciones adheridas permanentemente al terreno y que forman parte integrante del
mismo;

XIlI.- Clave Catastral.- El codigo alfanumérico que identifica al predio de forma Unica, para
su localizacién geogréafica, mismo que es asignado por la oficina catastral correspondiente,
en el momento de su inscripcion en el padron catastral.

XIV.- Cédula Catastral.- Es el documento electrénico que contiene los principales elementos
para la identificacion fisica, juridica, econémica y fiscal de un predio, asi como su Valor
Catastral y muestra la vinculacién de sus datos catastrales y registrales. La Cédula Catastral
contendra, ademaés, la informacion que determinen esta Ley y su Reglamento y las
disposiciones que para tal efecto emitan, en el ambito de su competencia, el Consejo Técnico
Catastral, el Instituto y, en su caso, los organismos nacionales relacionados con las funciones
catastrales;

XV.- Valor Catastral.- El asignado a cada uno de los predios ubicados en el territorio del
Estado, de acuerdo a los procedimientos a que se refiere esta Ley y su Reglamento;
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XVI.- Método Fotogramétrico.- Son los levantamientos realizados a partir de materiales
fotogrametricos, que permiten la fotoidentificacion de los vértices de los predios, para su
procesamiento en equipos de computo, y con ello obtener sus caracteristicas de tamafio,
forma y posicion;

XVII.- Método Geodésico-Topografico.- Es el levantamiento que comprende una serie de
medidas efectuadas en campo, cuyo propdésito es determinar las coordenadas geograficas
(geodésicas) de los puntos situados en la superficie terrestre, y con ello obtener las
caracteristicas de tamafio, forma y posicion del predio. Dicho método se complementara con
el Sistema de Coordenadas Universal Transversal de Mercator (UTM);

XVIII.- Levantamiento Catastral.- Es el conjunto de acciones que tiene por objeto reconocer,
determinar y medir el espacio geografico ocupado por un predio, asi como sus caracteristicas
naturales y culturales, ademas de su representacion en plano;

XIX.- Actualizacién Catastral.- Es la aplicacion de una serie de actividades que permiten
darle mantenimiento de forma masiva a los datos catastrales contenidos en el padrén y
cartografia catastral, con el fin de garantizar que éstos sean oportunos, veraces y precisos;

XX.- Actualizacion del Valor Catastral.- EI conjunto de actividades técnicas realizadas para
determinar y asignar un nuevo Valor Catastral a un predio;

XXI.- Zonas Homogéneas.- Es la delimitacion de un area territorial de una localidad, cuyo
ambito lo constituyen basicamente predios con o sin construcciones y en donde el uso del
suelo actual o potencial, el régimen juridico de la existencia y disponibilidad de servicios
publicos e infraestructura, tienen el nivel de homogeneidad cualitativa y cuantitativa
requerido en los términos y condiciones que para el caso se establezcan;

XXI1.- Bandas de Valor.- Es la que se establece en un area, tramo o0 zona homogénea urbana
o rural. La banda de valor urbana podré abarcar una o varias calles de acuerdo a las
caracteristicas definidas y los valores correspondientes a dicha banda. El establecimiento de
bandas de valor, afectara directamente a los predios que se localicen dentro de la misma;
XXII1.- Valores Unitarios: Son los que comprenden los siguientes conceptos:

a) De Suelo.- Los determinados por el suelo por unidad de superficie dentro de cada region
catastral,
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b) De Construccion.- Los determinados por las distintas clasificaciones de construccion por
unidad de superficie; y

¢) Del Arbol.- Los determinados por las distintas singularidades de acuerdo a los criterios del
articulo 24 de la Ley para la Proteccion, Conservacion y Fomento del Arbol en las Zonas
Urbanas del Estado de Sonora, y que se encuentran registrados en el SMAU; y

XXIV.- Acervo Catastral.- Expedientes, indices, imagenes, cartografia, documentos fisicos
o0 electronicos, extractos o contenidos capturados o digitalizados, sus respaldos, archivos
electronicos y base de datos.

Articulo 17.- En el ejercicio de la funcion catastral se observaran los principios catastrales,
los cuales son los lineamientos béasicos que rigen los procedimientos de las oficinas
catastrales y derivan de los instrumentos juridicos que los regulan. Son principios catastrales
los siguientes:

.- Inscripcién.- Se comprende como la materializacion de la funcién catastral, mediante la
cual se realiza el acto de inscripcion que refiere la descripcién y valuacién del predio y sus
edificaciones, segin sea como bien inmueble con caracteristicas rusticas o en su caso
urbanas, en el padrén catastral de la oficina que le corresponda, y cuya constancia de
identificacion tendra valor probatorio como prueba plena para surtir efectos juridicos en
contra de terceras personas.

I1.- Validacion de tramites.- Este principio postula que todo documento que se presente
al Catastro para la inscripcion de un bien inmueble, debe ser validado, es decir debera ser
examinado el documento y, en caso de ser necesario, el bien inmueble fisicamente, a fin de
que en las bases de datos haya inscritos solamente bienes inmuebles ciertos. La validacion
deberé ser autentificada con Firma Electrénica Avanzada, tanto por el encargado de realizar
la supervision, como por el responsable de la validacion;

I1.- Especialidad o Determinacion.- Con base en este principio, las oficinas catastrales
determinaran perfectamente los bienes objeto de inscripcion, sus titulares, asi como el
alcance y contenido de los derechos, por lo que no tendra acceso al catastro ningin derecho
gue no esté perfectamente determinado en su titularidad, extension y contenido.

IV.- Prelacion.- En materia catastral la Prelacion entre derechos sobre dos o méas actos que

se refieran a un mismo predio, se determinara por el namero de control que otorgue la oficina
catastral, el cual se basara en el dia, hora, minuto y segundo de su presentacion ante la oficina
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de recepcion de documentos, independientemente de la fecha de la constitucion o celebracion
del acto contenido en el o los documentos que se presenten;

V.- Tracto Sucesivo.- Es el encadenamiento ininterrumpido de asientos catastrales, sobre una
misma unidad registral, que se da desde su primera inscripcion, lo que significa que para
inscribir o anotar cualquier titulo debera constar previamente inscrito el derecho de la persona
que otorgd aquel o de la que vaya a resultar afectada por la inscripcidn, a no ser que se trate
de una inscripcion de inmatriculacion judicial o administrativa; y

VI.- Los demaés que se desprendan de la normatividad juridica relacionada con las funciones
y servicios catastrales.

Articulo 18.- Son autoridades catastrales en el Estado, en sus respectivos d&mbitos de
competencia, las siguientes:

I.- EI Consejo Técnico Catastral;

I1.- El Instituto;

I11.- La Direccion General de Servicios Catastrales del Instituto;

IV.- Los Ayuntamientos a traves de sus Catastros Municipales; y

V.- Los Consejos Catastrales Municipales.

Articulo 19.- El Consejo se integrara por: el Secretario de Hacienda, quien lo presidird; el
Secretario de Infraestructura y Desarrollo Urbano; el Comisionado Ejecutivo de la Comision
de Ecologia y Desarrollo Sustentable del Estado; el Subsecretario de Ingresos de la Secretaria
de Hacienda; el VVocal Ejecutivo del Instituto y los Presidentes Municipales.

Los funcionarios integrantes del Consejo podran comparecer para su integracion y
funcionamiento, por medio de representantes y/o suplentes debidamente acreditados, cuyas
funciones publicas se relacionen con las de dicho consejo.

Articulo 20.- El Presidente del Consejo podré invitar a funcionarios de la Administracion

Publica Federal, Estatal y Municipal, relacionados con las funciones de dicho consejo, a
formar parte de éste o bien, para que asistan a las reuniones, con voz pero sin voto.
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Articulo 21.- El Consejo sesionara cuando menos dos veces al afio ordinariamente y
extraordinariamente, cuando fuere necesario. La convocatoria se realizara por el Presidente
mediante oficio, con una anticipacion minima de diez dias y maxima de treinta dias, previos
a la celebracion de la sesion correspondiente, de conformidad a lo establecido en el
Reglamento para la Celebracion de Sesiones de Organos de Gobierno de las Entidades de la
Administracion Publica Paraestatal.

La sesion del Consejo se instalard con los integrantes que asistan y los acuerdos se tomaran
por mayoria de votos de los asistentes.

Articulo 22.- El Consejo Técnico Catastral tendra las siguientes atribuciones:

.- Estudiar, analizar y formular propuestas en relacion con la normatividad administrativa
en materia catastral;

I1.- Opinar, cuando asi lo soliciten los Ayuntamientos, en relacion con la propuesta de planos y
valores unitarios por zonas homogéneas y bandas de valor de terrenos, y tablas de construccion
en zonas urbanas y por hectareas en zonas rurales, que éstos formulen para su aprobacién por el
Congreso del Estado;

I11.- Aprobar a solicitud de un municipio, el inicio del trdmite para el cambio de registro catastral
de un predio, cuando segun el solicitante, el mismo aparezca registrado en un Catastro municipal
que no corresponde a su ubicacion geogréfica, siendo ésta en el territorio del solicitante.
Aprobado el inicio de dicho tramite, el mismo se llevara a cabo ante el Instituto, conforme al
procedimiento establecido en el Reglamento;

IV.- Proponer adecuaciones a los montos de los derechos o de cualesquiera otros ingresos
que deban percibir el Estado y los Ayuntamientos, por las actividades catastrales que realicen
y, asimismo, a los mecanismos o procedimientos necesarios para su cobro y percepcion;

V.- Acordar los términos y métodos de colaboracién para la implementacion y consulta de la
Plataforma Estatal de Informacion Catastral y Registral;

V1.- Opinar y proponer las mejores alternativas con base en el estudio y desarrollo de las
mejores précticas para el desarrollo e implementacion de la Plataforma Estatal de
Informacion Catastral y Registral; y

VII.- Las demas que esta Ley, el Reglamento y otras disposiciones aplicables le confieran.
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Articulo 23.- Los Ayuntamientos crearan los Consejos Catastrales Municipales, como
organos de consulta y apoyo, mismos que estaran integrados por el Presidente Municipal,
quien fungird como presidente del consejo; el titular de la unidad administrativa que ejerza
las funciones catastrales, como secretario técnico; el Tesorero Municipal; el Sindico
Municipal; el titular encargado de las funciones en materia de desarrollo urbano; él o los
regidores que presidan las comisiones incidentes en esta materia; un representante del
Instituto; un representante de cada uno de los siguientes sectores: Notario Publicos,
promotores inmobiliarios, peritos valuadores y organismos profesionales vinculados a la
comercializacion de inmuebles, en los municipios donde éstos existan y regirdn su
funcionamiento conforme a las disposiciones previstas en el acuerdo respectivo o en los
Reglamentos que expidan los Ayuntamientos.

Articulo 24.- Los Consejos Catastrales Municipales tendrén las siguientes funciones, las
cuales desempefiaran dentro del marco de lo dispuesto en esta Ley, su Reglamento y en los
lineamientos que en el &mbito de su competencia, establezcan el Consejo Técnico Catastral,
el Instituto y, en su caso, los organismos nacionales relacionados con las funciones
catastrales:

I.- Opinar sobre los trabajos de fotogrametria, de medicién directa y todos aquellos que son
necesarios para las funciones catastrales;

I1.- Opinar en relacion con la propuesta de planos y tablas de valores unitarios de terrenos y
construccion que formule el Ayuntamiento; y

I11.- Las demés que esta Ley y el Reglamento respectivo le confieran.

Articulo 25.- Los bienes inmuebles ubicados dentro del territorio de cada municipio, deberan
estar inscritos en el Catastro Municipal bajo una Clave Catastral, la cual deberd ser
homogénea para todos los municipios y contendra digitos de identificacion de manera
estandarizada, conformandose dicha clave de acuerdo a los lineamientos para la
implementacion de la Cédula Unica Catastral y Registral, establecidos por el Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), en el articulo 7 de la Norma Técnica para la
Identificacion, Captacion e Integracion de Datos Catastrales. La Clave Catastral establecida
conforme a los sefialados lineamientos, servird de base para la Vinculacién Catastral y
Registral en el Estado, asi como para la implementacion de la Cedula Unica de Identificacion
Catastral.
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Articulo 26.- Las oficinas catastrales se encargaran de realizar las acciones necesarias para
localizar los predios y elaborar los planos catastrales de los inmuebles que correspondan a su
circunscripcion territorial.

CAPITULO SEGUNDO
DE LOS PROCESOS CATASTRALES

Articulo 27.- Los procesos catastrales se llevaran a cabo, bajo la responsabilidad de los
funcionarios que intervengan en su ejecucién, conforme a las normas y disposiciones que en
materia catastral se desprendan de esta Ley, su Reglamento y de los lineamientos que, en el
ambito de su competencia, establezcan el Consejo Técnico Catastral, el Instituto y, en su
caso, los organismos nacionales relacionados con las funciones catastrales.

Articulo 28.- Las funciones catastrales que lleve a cabo el Gobierno del Estado, las realizara
por conducto del Instituto a través de su Direccidon General de Servicios Catastrales.

Articulo 29.- Las autoridades catastrales estatales ejerceran sus funciones, en su caso, en
coordinacion con las oficinas catastrales municipales, respetando el articulo 115
Constitucional en cuanto a que éstos percibirdn las contribuciones, incluyendo tasas
adicionales, que establezca el Estado sobre la propiedad inmobiliaria, de su fraccionamiento,
divisién, consolidacion, traslacion y mejora, asi como las que tengan por base el cambio de
valor de los inmuebles. Los municipios podran celebrar convenios con el Estado para que
éste se haga cargo de algunas de las funciones relacionadas con la administracion de esas
contribuciones.

Articulo 30.- Los catastros estatales y municipales llevaran a cabo la plena identificacion,
delimitacion, registro y control de los inmuebles que forman parte del territorio sobre el cual
ejerzan sus funciones, con la disposicion y utilizacion de las herramientas tecnoldgicas
necesarias y suficientes que demande la operacién catastral, permitiendo asi, la integracion
de la informacion técnica de los predios, para su posterior vinculacion con el Registro
Publico, a través de la Plataforma Estatal de Informacion Catastral y Registral.

La Direccion General de Servicios Catastrales, en el marco de sus funciones, coadyuvara con
las autoridades catastrales municipales, para la integracion de los predios de cualquier
naturaleza, uso o destino, ubicados en el Estado, coadyuvando en la promocion de mejoras
en los sistemas de recaudacion, para su mejor control, verificacion y transparencia.

Articulo 31.- Los procesos catastrales son los que contempla esta Ley y su Reglamento y en
forma enunciativa, son procesos catastrales los siguientes:

55



I.- Registro y actualizacion;
I1.- Valuacion;

I11.- Emisién de constancias, y
IV.- Consulta.

Articulo 32.- Los procesos catastrales, desde su inicio hasta su culminacion, deberan llevarse
a cabo de manera uniforme y homologada en todas las oficinas catastrales del Estado,
cumpliendo con los procedimientos establecidos en esta Ley y su Reglamento y conforme a
las reglas generales para todos los Catastros del Estado, que se establezcan, en sus ambitos
de competencia, por el Consejo Técnico Catastral, el Instituto y, en su caso, los organismos
nacionales relacionados con las funciones catastrales.

Articulo 33.- Los procesos catastrales deberan realizarse electrénicamente y podran
iniciarse:

I.- A peticion de parte por los propietarios, poseedores o personas que tengan un derecho real
sobre los predios o por cualquier persona con interés legitimo en el cumplimiento de una
obligacion catastral;

I1.- De oficio, por parte de las autoridades catastrales competentes, y

I11.- Por Notario Publico o autoridad competente, que haya autorizado o vaya a autorizar el
acto juridico de que se trate.

Articulo 34.- Los servicios y tramites catastrales podran solicitarse de manera presencial en
las oficinas de los catastros, mediante los medios electronicos de que se disponga en las
oficinas catastrales o por via electronica.

Las solicitudes se realizaran en la forma y términos establecidos en esta Ley, su Reglamento
y los lineamientos que, en el &mbito de su competencia, establezcan el Consejo Técnico
Catastral, el Instituto y, en su caso, los organismos nacionales relacionados con las funciones
catastrales.

Articulo 35.- Es de interés publico y utilidad social y en consecuencia obligatoria, la
catastracion de los bienes inmuebles de todo el territorio Estatal, la cual se realizara por
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conducto del Instituto a través de la Direccién General de Servicios Catastrales y de los
Catastros Municipales, en sus respectivos ambitos de competencia.

La catastracion y valuacion de los bienes inmuebles en el territorio estatal, se llevara a cabo
cualquiera que sea su tipo de tenencia, régimen juridico de propiedad, uso, aprovechamiento,
fin o destino.

Articulo 36.- Para el registro o actualizacion de un predio, los propietarios o poseedores del
mismo deberan presentar de manera fisica en ventanilla y/o de forma electronica mediante
internet en los formatos precodificados para solicitud de los servicios electronicos catastrales,
el cumplimiento de los requisitos siguientes:

I.- Sefialar las caracteristicas del predio de que se trate; con las edificaciones que tenga
construidas;

I1.- Acompanar los documentos que acrediten la propiedad, posesion u otro derecho real que
las Leyes reconozcan;

I11.- Sefalar, en su caso, el tramite que solicita;

IV.- Nombre, denominacion o razén social del solicitante;

V.- El registro federal de contribuyentes;

VI.- La clave Unica del registro de poblacion, tratdndose de personas fisicas; y

VII.- Los demaés requisitos o informacién que conforme a esta Ley, su Reglamento y otras
disposiciones legales aplicables se requieran o sean establecidos por el Instituto y, en su caso,
por los organismos nacionales relacionados con las funciones catastrales, en el &mbito de su
competencia.

Las autoridades catastrales verificaran en cualquier momento, la autenticidad de la
documentacion proporcionada y la veracidad de la informacion contenida en los documentos

ingresados a tramite.

Articulo 37.- Para los procedimientos de actualizacion se debera tomar en cuenta lo
siguiente:
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I.- Tratdndose de actos traslativos de dominio o derechos de propiedad, se debera exhibir
documento publico suficiente, tales como:

a) Escritura publica o documento que acredite la propiedad;

b) Titulos de propiedad expedidos por el Registro Agrario Nacional,

c¢) Sentencia Judicial, o

d) Resolucion Administrativa.

I1.- Tratandose de posesion de bienes inmuebles respecto de los que no existan antecedentes
catastrales o que estén ubicados fuera de las zonas con cartografia, se podra realizar el
procedimiento de actualizacion, sin que ello represente algin tipo de reconocimiento de
derechos reales. En este caso, deberan exhibirse alguno de los documentos siguientes:

a) Titulo de propiedad:;

b) Contratos privados;

¢) Minutas o constancias de cesion de derechos o posesion; y

d) Contratos o0 convenios promisorios.

El efecto que tendra el registro a que se refiere la presente fraccion, sera el de generar para
el predio correspondiente, antecedentes basicos de ubicacidn geogréfica, sin que la Cédula
Catastral, pueda utilizarse como medio probatorio para acreditar la propiedad o posesion de
dicho predio ante autoridades judiciales o administrativas.

I11.- Lo demas que se establezca en esta Ley y su Reglamento y en las disposiciones que
emitan, en el ambito de su competencia, el Consejo Técnico Catastral, el Instituto y, en su

caso, los organismos nacionales relacionados con las funciones catastrales;

Articulo 38.- Las autoridades catastrales realizaran los procesos de actualizacion conforme
a las fases siguientes:

I.- La recepcion electronica de la solicitud de registro o actualizacion del predio, la cual
comprende:
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a) La presentacion de la solicitud en las Formas Precodificadas y la emision y asignacion
automatica del Folio Real Inmobiliario de tramite, que permite durante un tiempo perentorio
la Prelacidn del tramite hasta la entrega fisica o electrénica de los documentos de requisito
en el Catastro;

b) La recepcion de la documentacion que se presenta para acreditar la propiedad, posesion o
el derecho real del predio que se pretende registrar o actualizar;

c) La asignacion electrénica de un nimero de control progresivo de entrada en el que se
registre la fecha, hora, minuto y segundo del ingreso correspondiente a cada solicitud; y

d) La asignacion automatica de turno al servidor publico responsable de realizar el registro o
actualizacion del predio correspondiente.

I1.- La verificacion que deben realizar las autoridades catastrales, conforme a lo siguiente:
a) Que la solicitud se encuentre debidamente requisitada;

b) Que la solicitud haya sido presentada por persona que acredite un interés legitimo o se
encuentre autorizada para realizar el tramite; y

c) Que los documentos presentados en la solicitud sean legalmente validos y se refieran al
predio descrito en dicha solicitud, asi como, en su caso, en el Folio Real Inmobiliario
correspondiente.

I11.- En caso de actualizacién de la informacion del predio, la autoridad catastral debera
realizar la revision de la informacion de dicho predio en el Padrén Catastral, verificando que
la informacidn a actualizar corresponda con los datos previstos en dicho Padron y, en caso
de identificar discrepancias, se llevard a cabo una rectificacion, mediante una inspeccion
fisica al predio que se pretende actualizar;

IV.- Para determinar procedente la validacion de las solicitudes de registro o actualizacién
del predio, debera soportarse con las imagenes digitales que el interesado haya presentado en
su solicitud, asi como en el cumplimiento de los requisitos establecidos en las disposiciones
juridicas aplicables. La validacion debera ser autentificada con Firma Electrénica Avanzada,
tanto por el encargado de realizar la supervision, como por el responsable de la validacion;

V.- En su caso, la emision del dictamen de inspeccion que corrobore o registre los cambios
en terreno o construccion del predio, previamente validados;
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VI.- Una vez validada la solicitud, se procedera al registro o actualizacion de la Cédula
Catastral, asi como de la cartografia, mediante el uso de las herramientas tecnoldgicas
autorizadas conforme a esta Ley y su Reglamento y a las que, en el &mbito de su competencia,
determinen el Consejo Técnico Catastral, el Instituto y, en su caso, los organismos nacionales
relacionados con las funciones catastrales;

VII.- Se procedera a la valuacion o revaluacion del predio, cuando en la actualizacion de la
Cédula Catastral se hayan modificado aquellos parametros que afectan el valor de dicho
inmueble, tales como las superficies de terreno o construccion, servicios publicos, zonas,
bandas de valor o por la entrada en vigor de nuevos valores catastrales unitarios;

VIII.- Las autoridades catastrales deberan notificar a los interesados, durante el proceso de
actualizacién, siempre que se considere necesario, para subsanar las deficiencias en las
solicitudes, hasta la resolucion definitiva; y

IX.- Asimismo, se estara a las fases que en adicion a las antes sefialadas, se establezcan en
esta Ley y su Reglamento y en las disposiciones que emitan, en el &mbito de su competencia,
el Consejo Técnico Catastral, el Instituto y, en su caso, los organismos nacionales
relacionados con las funciones catastrales.

Articulo 39.- Recibida por la autoridad catastral municipal, la copia de los planos a que se
refiere el primer parrafo del articulo 73 de esta Ley, determinara y asignara la Clave Catastral
a cada uno de los lotes de terreno que constituyan el fraccionamiento, misma que servira de
base para la identificacion en el plano de las operaciones que posteriormente se realicen.

Articulo 40.- El fraccionador daré aviso a la autoridad catastral municipal, de la terminacién
de las obras del fraccionamiento de que se trate, dentro de los quince dias siguientes. Recibido
el aviso de referencia, o en aquellos casos en que el fraccionador fuere autorizado para
celebrar operaciones de compraventa, promesa de venta, ventas con reserva de dominio o
cualquier otro contrato preparatorio o preliminar, antes de la terminacion de las obras de
urbanizacion, la autoridad catastral debera:

I.- Registrar en el Padron Catastral, los lotes del fraccionamiento, los cuales se consideraran
como nuevos predios; y

I1.- Valuar cada uno de los lotes del fraccionamiento.
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Articulo 41.- En los casos de fraccionamientos que se ejecuten total o parcialmente, sin la
autorizacion correspondiente o cuando el fraccionador lleve a cabo algunas de las
operaciones a que se refiere el articulo anterior, sin haber obtenido la autorizacion para
enajenar los lotes del fraccionamiento, la autoridad catastral municipal, hara la integracion
de un registro catastral provisional de dichos lotes, el cual quedara sujeto a la regularizacion
que se haga de conformidad con la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Sonora.

Articulo 42.- Con base en los elementos fisicos del predio y los datos obtenidos en el proceso
de registro y actualizacion, se elaboraran los planos catastrales que se requieran, mediante
los procedimientos técnicos que permitan la representacién gréafica Catastral, como del
levantamiento topogréafico en que se sefialen las caracteristicas fisicas del predio, tales como
tamarfio, forma, posicion, uso (urbano o rustico), superficie, limites, linderos y colindancias
para un conocimiento objetivo de las areas, el tipo de construccion y la superficie construida.

Articulo 43.- La Cédula Catastral constituird la unidad de registro catastral y sera emitida
por los Catastros con base en la informacidn contenida en el Padréon Catastral.

Articulo 44.- La Cédula Catastral debera contener la informacion siguiente:

I.- Clave Catastral del predio;

I1.- Identificacion del predio mediante método fotogramétrico y geodésico-topografico,
expresando la naturaleza, uso de suelo, situacion, ubicacion, superficie, medidas y
colindancias, cuadro de construccion y demas datos que auxilien en su identificacion. Si el
predio es urbano, ademas debera contener, en su caso, la calle, nUmero exterior e interior,
edificio, nimero de piso, lote, manzana, colonia o fraccionamiento, codigo postal, poblacion
y municipio;

I11.- Folio Real Inmobiliario;

IV.- Datos del propietario o poseedor;

V.- Representacion gréafica del predio;

VI.- La informacién que, en su caso, determinen esta Ley, su Reglamento y demas
disposiciones legales o normativas aplicables y las que para tal efecto emitan, en el &ambito

de su competencia, el Consejo Técnico Catastral, el Instituto y, en su caso, los organismos
nacionales relacionados con las funciones catastrales.
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En caso de que no sea posible contar con lo dispuesto en las fracciones IV y V de este articulo,
los Catastros deberan llevar a cabo el procedimiento que permita integrar dicha informacion
a la Cédula Catastral, conforme a las disposiciones que emitan las autoridades sefialadas en
el parrafo anterior, en el &mbito de su competencia; y

VII.- Las cédulas catastrales o las bases de datos del Catastro podran complementarse con
datos ambientales y sociales relativos a los inmuebles, inclusive de los servicios y de las
personas relacionadas con los mismos.

Articulo 45.- Los servidores publicos de las dependencias estatales o federales que
intervengan en la autorizacion de wuna subdivision, fusién, division, lotificacion,
relotificacion, constitucion de régimen por unidad en condominio horizontal, vertical y mixto
y fraccionamiento que genere un nuevo grupo de predios, deberan requerir a los solicitantes
la Cédula Catastral de los predios involucrados, asi como informar de todo lo relativo con
dichas autorizaciones a la oficina catastral competente, para inicio del proceso de
actualizacién y posterior inscripcion de los nuevos bienes en el Padron Catastral del
Ayuntamiento.

Articulo 46.- Los Catastros llevaran a cabo la valuacion y revaluacion catastral, atendiendo
a los siguientes principios basicos:

|.- Podra ser unitaria o masiva;

I1.- Debera tomar como base los valores de la superficie del predio, asi como los valores de
la construccidn que haya en el mismo, considerando el valor comercial;

I11.- La valuacion se debe realizar conforme a la Norma Oficial Mexicana en esta materia,
esta Ley, su Reglamento y las disposiciones que emitan, en el &mbito de su competencia, el
Consejo Técnico Catastral, el Instituto y, en su caso, los organismos nacionales relacionados
con las funciones catastrales; y

IV.- Se podran generar los avaltos catastrales por predio, a peticion de parte o de oficio, que
serviran de base para el calculo del impuesto predial.

Articulo 47.- El proceso de actualizacion y las tablas de valores debera comprender:

I.- La elaboracidn, revision y aprobacion de tablas de valores, conforme a lo previsto en esta
Ley, su Reglamento, disposiciones juridicas aplicables y las demas que emitan, en el ambito
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de su competencia, el Consejo Técnico Catastral, el Instituto y, en su caso, los organismos
nacionales relacionados con las funciones catastrales;

I1.- La valuacién o modificacion de los valores en el catastro y su notificacion, la cual debera
contemplar las actividades siguientes:

a) Definir las bases y criterios técnicos para su aplicacion;

b) Actualizar los archivos del catastro referentes a la tabla de valores para suelo;

c) Actualizar el archivo del catastro referente a las tablas de valores de construccion;
d) Actualizar el padron catastral con la informacion de las tablas de valores;

e) Actualizar la base de datos fiscal o predial con los nuevos valores; y

f) Notificar los nuevos valores catastrales que habran de regir en el periodo que corresponda,
y

I11.- La emisién del avalto de cada uno de los predios y sus construcciones y su incorporacion
en el padron catastral para su actualizacion permanente.

Articulo 48.- Todos los predios ubicados dentro del territorio de los municipios del Estado,
deberan ser objeto de avalto conforme al proceso de actualizacion a las tablas de valores
sefialado en el articulo anterior. Las autoridades competentes deberan determinar el Valor
Catastral de cada inmueble, con la aplicacion de los Planos y Tablas Generales de Valores
Unitarios de Suelo y Construccion aprobada por el Congreso del Estado.

Articulo 49.- Las autoridades catastrales municipales publicaran conforme a lo dispuesto por
la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Sonora, durante los
meses de mayo y junio, los planos y tablas generales de valores unitarios de terrenos y
construccién por zonas homogéneas y bandas de valor en zonas urbanas y, tratdndose de predios
rurales, atendiendo a su clase, categoria, y superficie, a efecto de que los propietarios o
poseedores de inmuebles puedan realizarle, por escrito y a mas tardar el treinta de junio, las
observaciones que estimen pertinentes a las autoridades catastrales, quienes deberan
considerarlas al momento de presentar la propuesta de planos y tablas de valores al
Ayuntamiento.
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La propuesta de planos debera elaborarse tomando en cuenta los servicios publicos y todos
aquellos elementos fisicos, sociales, econdmicos, historicos o cualquier otro que influya en
el valor de los predios y sus construcciones, obteniendo todos los datos de informacion
necesarios para una correcta definicion de las zonas homogéneas y bandas de valor.

Los valores unitarios que propongan los Ayuntamientos, deberan ser analogos a los valores
de mercado al momento de elaborarse el estudio correspondiente.

Articulo 50.- A més tardar el quince de julio del ejercicio fiscal correspondiente, las autoridades
catastrales presentaran al Ayuntamiento los planos y tablas generales de valores unitarios de
suelo y construccion que sirven de base para el cobro de las contribuciones sobre la propiedad
inmobiliaria, en los términos del primer parrafo del articulo anterior. A su vez, el Ayuntamiento,
a mas tardar el treinta de agosto, resolvera sobre la propuesta de planos y tablas de valores que
presentara al Congreso del Estado para su aprobacion antes del veinte de septiembre, las cuales
regiran en el ejercicio fiscal siguiente al en que se aprueben.

El Congreso del Estado debera aprobar los planos y tablas a que se refiere el parrafo anterior, a
mas tardar el dia diez de octubre del afio anterior al en que estaran vigentes, pudiendo asesorarse
del Instituto para el estudio y andlisis de los mismos.

Articulo 51.- En caso de que al terminar el ejercicio fiscal de su vigencia, no se expidieren
nuevos planos y tablas de valores, continuaran vigentes los anteriores y sus valores se
incrementaran a partir del primero de enero de cada afio, con el factor que resulte de dividir
el Indice Nacional de Precios al Consumidor, del mes de noviembre del afio inmediato
anterior a aquél por el que se efectue el calculo entre el citado indice correspondiente al mes
de diciembre del segundo afio inmediato anterior al de dicho célculo.

Articulo 52.- Una vez aprobados los planos y tablas de valores unitarios de suelo y construccion
por el Congreso del Estado, los mandara publicar, sin costo para los ayuntamientos, en el Boletin
Oficial del Gobierno del Estado, a efecto de que entren en vigor para el ejercicio fiscal siguiente
al correspondiente al afio en que fueron aprobados.

Los planos y tablas de valores aprobados por el Congreso del Estado, publicados en el Boletin
Oficial del Gobierno del Estado, seran de observancia obligatoria en el ejercicio fiscal para el
que se formularon.

Los Ayuntamientos procederan a efectuar el avalto de los predios y a cuantificar el cobro de las
contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria a cargo de los propietarios o poseedores de
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inmuebles en sus respectivos municipios, con base en los planos y tablas de valores unitarios
aprobados por el Congreso y las tarifas establecidas en sus respectivas Leyes de ingresos.

Articulo 53.- El valor catastral podra ser provisional o definitivo; en ambos casos, el valor
surtird sus efectos a partir del dia siguiente a aquél en que fuere fijado.

Articulo 54.- El valor catastral de los predios y sus construcciones debera actualizarse en los
siguientes casos:

I.- Cuando el valor del predio tenga una antigtiedad de mas de un afio;

Il.- Cuando en el predio se realicen construcciones, remodelaciones, ampliaciones y/o
demoliciones de las construcciones ya existentes;

I1l.- Cuando la totalidad o parte del predio y su construccion, sea objeto de traslado de
dominio u otra causa que modifique su régimen juridico;

IV.- Cuando el predio sufra un cambio fisico que afecte notoriamente el valor;

V.- Cuando teniendo un Valor Catastral provisional se le formule avalio determinado
técnicamente tendiente a la fijacion de su valor catastral definitivo;

VI.- Cuando por la ejecucion de obras publicas o privadas se altere el valor de los predios; y

VIL.- A solicitud del propietario o poseedor del predio, cumpliendo los requisitos que
establezcan los Reglamentos respectivos.

Articulo 55.- La valuacion catastral, ya sea provisional o definitiva, se hard separadamente
para el predio y sus construcciones. La suma de los valores resultantes sera el VValor Catastral
aplicable.

Articulo 56.- Se considera que el Valor Catastral es provisional:

I.- Cuando se le aplique a un predio y a sus construcciones o edificaciones que no esta
matriculado;

I1.- Cuando se le otorgue a un predio que se subdivida;

I11.- Cuando se otorgue a un predio resultante de la fusion de dos o mas; y
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IV.- Cuando no se disponga de elementos técnicos y se le aplique administrativamente.

Articulo 57.- Tratandose de predios no registrados y en aquellos casos en que no se pueda
determinar el VValor Catastral aplicable al predio, las autoridades catastrales, con base en los
elementos de que dispongan, determinara un valor provisional, asignando un valor al terreno
y a las construcciones si las hubiere, lo mas aproximado posible al que seria su Valor
Catastral.

Articulo 58.- En el caso de un predio no registrado por causa imputable al propietario o
poseedor, el valor provisional surtira efectos desde la fecha en que debid haber efectuado el
registro sin exceder de cinco afios.

Articulo 59.- Mientras se practica la valuacion correspondiente a cada porcion del predio
subdividida, se tendrd provisionalmente como Valor Catastral para cada una de esas
porciones, la parte proporcional del total del predio, incluyendo superficies de terreno y
construccion.

Articulo 60.- En caso de fusion de dos o méas predios en uno solo, el Valor Catastral
provisional sera la suma de los valores catastrales de las superficies de terreno y construccion
de los predios fusionados.

Articulo 61.- El Valor Catastral sera definitivo cuando se efectie el avalto de los predios,
por las autoridades catastrales, en los términos de esta Ley.

Articulo 62.- Las autoridades catastrales efectuaran la valuacion catastral de la totalidad del
predio, en los casos de traslacion de dominio o de terminacion de nuevas construcciones.
Tratdndose de ampliacion de la construccion, Unicamente se valuaran las ampliaciones,
sumandose este valor al de las construcciones ya existentes. En ambos casos, se aplicaran los
valores aprobados en la fecha de la traslacion de dominio, de terminacién de las obras, o de
Su ocupacion sin estar terminadas.

Articulo 63.- Las valuaciones catastrales se haran conforme a las disposiciones de este
Capitulo y a los instructivos que al efecto se expidan, los que se publicaran en el Boletin
Oficial del Gobierno del Estado.

La autoridad catastral municipal, para las valuaciones, podra ordenar la préctica de visitas

domiciliarias mismas que estaran a cargo de analistas valuadores, quienes se identificaran
con credencial oficial.
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Articulo 64.- Los analistas valuadores deberan presentarse en horas y dias habiles en el
predio que deba ser objeto de la valuacion, mostrando para ello la identificacion
correspondiente. Si los ocupantes se opusieran en cualquier forma a la valuacion, ésta se hara
administrativamente con base en los elementos de que se disponga y sin perjuicio de imponer
al infractor las sanciones correspondientes.

Articulo 65.- Los propietarios o poseedores de predios, podran recurrir mediante los medios
de impugnacion que establece la Ley de Procedimiento Administrativo del Estado de Sonora,
la fijacion del Valor Catastral definitivo, siempre y cuando se argumente, en relacion al
avaluo, alguna de las razones siguientes:

.- Error en las medidas tomadas como base;
I1.- Inexacta aplicacion de las tablas de valores; y

I11.- Asignacion de una extension mayor o clase y tipo diverso de las que efectivamente tenga
el predio.

Articulo 66.- Para la mejor valorizacién de los predios en particular, la autoridad catastral
municipal tendra ademas las siguientes facultades:

I.- Revisar y confrontar las manifestaciones o avisos presentados por los propietarios o
poseedores de predios, con los datos que obren en su poder;

I1.- Solicitar los informes que estime necesarios de las oficinas publicas; y

I11.- Calificar las manifestaciones o avisos y exigir a los interesados que las aclaren,
comprueben o ratifiquen cuando sea necesario.

Articulo 67.- Los sistemas de gestion y de informacién de los catastros se basaran en la
Cédula Catastral y conforme a la misma, se emitiran los documentos previstos en esta Ley,
su Reglamento y demas disposiciones legales aplicables.

Articulo 68.- El proceso de consulta al Padrén Catastral podran solicitarlo los propietarios o
poseedores, en cualquier momento, siempre que se realice sobre un predio determinado y se
cuente con la informacion correspondiente al nombre del propietario o poseedor, en su caso,
Clave Catastral o su ubicacion.
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Articulo 69.- Para el cumplimiento de sus funciones, los Catastros podran auxiliarse de lo
siguiente:

I.- Administracion de Tramite;
I1.- Cartografia;

I11.- Inspeccion;

IV.- Conservacion; y

V.- De los elementos y actividades previstos en esta Ley, su Reglamento, disposiciones
juridicas aplicables y las disposiciones que emitan, en el ambito de su competencia, el
Consejo Técnico Catastral, el Instituto y, en su caso, los organismos nacionales relacionados
con las funciones catastrales.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS CATASTRALES

Articulo 70.- Todo propietario o poseedor de bienes inmuebles ubicados en la Entidad o sus
representantes legales, tienen la obligacién de manifestarlos en los plazos establecidos en
esta Ley y en el Reglamento respectivo, en las formas oficiales que para el caso aprueben las
autoridades catastrales.

Los propietarios, inquilinos, o cualquiera otra persona encargada de un predio, estan
obligados a proporcionar al personal de Catastro debidamente autorizado para tal efecto, los
datos o informes que les soliciten, asi como permitirle el acceso al interior de los mismos, y
dar toda clase de facilidades para la localizacion de los predios, levantamiento de los planos
y demas operaciones catastrales.

Los propietarios, poseedores 0 sus representantes, estan obligados a manifestar a la autoridad
catastral municipal, cualquier modificacion que se haga a los elementos que caracterizan al
predio, tales como construcciones, reconstrucciones, ampliaciones, fusion o subdivision de
predios o cualquier otra contemplada por esta Ley, dentro de un plazo de 30 dias naturales
contados a partir de la fecha en que se hubiere realizado la modificacion.

Articulo 71.- Los Notarios Publicos, Jueces o cualesquier otro funcionario que tengan fe

publica, que intervengan en el otorgamiento de contratos o cualquier acto juridico mediante
el cual se trasmita o modifique el dominio directo de un predio, tienen la obligacion de
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manifestar por escrito a la autoridad catastral municipal, en las formas oficiales respectivas,
el tipo de operaciones que con su intervencion, se realicen sobre los predios, dentro de los
sesenta dias habiles siguientes a la fecha de los contratos, disposiciones, 0 convenios en que
intervengan o previamente a la autorizacion de la escritura correspondiente, si ésta es
anterior.

Tratandose de particulares cuyas operaciones consten en documentos privados, los avisos a
que se refiere el parrafo anterior, deberan presentarse dentro de los quince dias habiles
siguientes a la fecha de la operacién respectiva.

Articulo 72.- Todas las autoridades, dependencias o instituciones que intervengan o den
autorizacion en aspectos que por cualquier motivo modifiquen las caracteristicas de la
propiedad raiz o de un predio en particular, estan obligadas a manifestarlas a la autoridad
catastral municipal, dentro de un plazo de 30 dias naturales, contados a partir de la fecha en
que intervinieron o autorizaron la modificacion de elementos que caractericen al predio.
Toda persona fisica 0 moral que lleve a cabo la elaboracion de productos fotogramétricos en
el territorio del Estado, estara obligado a proporcionar a las autoridades catastrales, una copia
de los mismos.

Articulo 73.- Las autoridades que intervengan en la autorizacion de fraccionamientos, estan
obligados a informar todo lo relativo a los mismos, remitiendo una copia de los planos a la
autoridad catastral municipal.

Ademas del procedimiento que deberan cumplir los fraccionadores en los términos de la Ley
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora, tienen la obligacion
de manifestar a la autoridad catastral municipal todas las operaciones que impliquen la
modificacion del dominio de lotes que formen parte del fraccionamiento, remitiendo copias
de los contratos que den origen a tal modificacion.

Articulo 74.- Las manifestaciones y avisos que deben ser presentados en los términos de esta
Ley y su Reglamento, deberan hacerse en las formas que aprueben las autoridades catastrales,
y acompafiar los documentos o planos que se exigen en las mismas.

No se eximen de la obligacion anterior, a los propietarios o poseedores de predios, que por
disposicion de la Ley respectiva, estén exentos del pago de contribuciones a la propiedad
inmobiliaria.

Cuando en las manifestaciones o avisos no se expresen los datos o no se acompafien los
documentos o planos también requeridos, la autoridad catastral municipal dara un plazo de
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15 dias para que se corrija la omision, que se contard a partir de la fecha en que los interesados
reciban el requerimiento.

Si transcurrido dicho plazo, no se expresan los datos o se presentan los documentos o planos
a que se refiere el parrafo anterior, la autoridad catastral, tendra por no presentadas las
manifestaciones o avisos, sin perjuicio de imponer al infractor las sanciones que procedan.

Articulo 75.- La autoridad catastral municipal expedira copias certificadas de los planos y
demés documentos que se le soliciten, relacionados con los predios, previo pago de los
derechos correspondientes.

TITULO TERCERO
DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

CAPITULO PRIMERO
DE LA FUNCION DEL REGISTRO PUBLICO
Y DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 76.- El Instituto Catastral y Registral del Estado de Sonora, es la Instancia a traves
de la cual el Poder Ejecutivo del Estado, cumple la funcion registral de dar publicidad
registral a la situacion juridica de los actos objeto de inscripcion, que conforme a la Ley
requieran de dicha publicidad para surtir efectos contra terceros.

Avrticulo 77.- El servicio de publicidad registral, sera por conducto de la Direccion General de
Servicios Registrales o de las Oficinas registrales establecidas en el Estado, conforme lo
determina esta Ley y su Reglamento.

El Registro Publico otorga publicidad a la situacion juridica que presentan los bienes y
derechos, inscritos o anotados, en los Folios Electronicos correspondientes, segun la
naturaleza de la inscripcion o anotacion.

Articulo 78.- Adicionalmente a los glosarios de términos sefialados en los articulos 3y 16
de esta Ley, debera entenderse por:

I.- Registro Publico.- El Registro Publico de la Propiedad en el Estado de Sonora;

I1.- Oficina Registral.- la Oficina del Registro Publico que corresponda a los municipios de
su circunscripcién territorial;
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I11.- Registrador.- Es el servidor publico encargado del ejercicio de la funcion registral que
originariamente corresponde al poder ejecutivo del Estado mediante la aplicacion de la fe
publica registral;

IV.- Datos Registrales.- Los atributos que se especifican en la Cédula Unica Catastral y
Registral prevista en esta Ley, los cuales tienen como finalidad la identificacion, ubicacion,
titularidad, situacion juridica, caracteristicas, linderos y colindancias del predio, asociado a
un Folio Real Inmobiliario o a los atributos de la personalidad, asociados a un Folio de
Persona Moral;

V.- Inscripcion.- El acto administrativo registral de inscripcion, mediante el cual se anota en
el Folio Electronico, la operacion registral objeto de trdmite y se archiva en la Base de Datos
de la Plataforma Estatal del Sistema Catastral y Registral, que puede ser de anotacion,
cancelacion, rectificacion de error material o de concepto o enmienda, relacionado o derivado
de aquellos actos, hechos o situaciones juridicas concretas, que requieren de inscripcion y en
su caso, de publicidad registral, a través de los Folios Electronicos que establecen esta Ley y
su Reglamento para darle publicidad de manera transitoria a dichos actos, hechos o
situaciones juridicas concretas;

VI.- Solicitante.- La persona que haya solicitado un servicio o la iniciacion de un
procedimiento registral;

VII.- Terceros.- Son terceros para efectos registrales, las personas fisicas o juridicas
colectivas susceptibles de adquirir derechos y obligaciones gque sin haber intervenido en un
acto, hecho o situacion juridica concreta sujeta a publicidad registral, posteriormente entran
en algun tipo de relacion juridica con alguno o algunos de los intervinientes en dichos eventos
juridicos, respecto de la cosa, derecho u obligacion que es materia de los mismos.

VIIIl.- Folio Real Inmobiliario.- Es el expediente electronico y digital que contiene la
informacidn registral referida a bienes, actos juridicos, derechos, obligaciones o situaciones
juridicas concretas, el cual constituye una unidad registral con historial juridico propio,
identificado con una clave en los términos que establece el Reglamento. Cuando el
expediente electronico se refiera a un inmueble, se le denomina Folio Real Inmobiliario, el
cual contiene toda la informacion registral referida a un predio, relativa a su identificacién
precisa, titularidad, gravamenes y demas anotaciones relacionadas con la misma;

IX.- Acervo Registral.- Libros, apéndices e indices, sus imagenes, documentos fisicos o

electronicos, extractos o contenidos capturados o digitalizados, sus respaldos, Folios
Electrénicos y base de datos;
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X.- Sistema Informatico Registral.- Es el procedimiento informatico mediante el cual se
realiza integralmente la captura, almacenamiento, custodia, seguridad, manejo, consulta,
reproduccion, verificacion y transmision de la informacién contenida en el acervo registral;

y

XI.- Boletin Registral.- Es un servicio mediante el cual el Instituto, y sus Oficinas registrales
en el Estado, notifica sobre el estado de situacion que presentan los tramites ingresados por
los solicitantes por ventanilla o de manera electrdnica, asi como de la emision de Oficios,
circulares, edictos, referentes al marco de atribuciones del Instituto, y en su caso las
resoluciones a los recursos de inconformidad que sean interpuestos por los solicitantes de los
servicios, mismo que se publica y difunde a través de los medios oficiales que para ello
establezca el Instituto.

Avrticulo 79.- En el ejercicio de la funcion registral se aplicaran los principios registrales, los
cuales son los lineamientos béasicos que rigen la funcién registral de inscripcion, el
procedimiento y la organizacién del Registro Publico y derivan de los instrumentos juridicos
que lo regulan. Son principios registrales los siguientes:

I.- Publicidad.- En virtud de este principio cualquier persona tiene el derecho a acceder a la
informacidén publica contenida en los Folios Electronicos, mediante los procedimientos y
sistemas de informacién establecidos en esta Ley y su Reglamento, cumpliendo con las
formalidades y requisitos que la normatividad registral establece. No se requiere tener interés
juridico para poder consultar dicha informacion publica;

I1.- Inscripcion.- De acuerdo con el principio de inscripcién, cuando conforme a la Ley algln
acto deba inscribirse en el registro, su inscripcion en la Oficina Registral correspondiente
serd bastante para que surta sus efectos contra terceros. Los titulos que conforme a esta Ley
sean registrables y no se registren, no produciran efectos en perjuicio de terceros;

I11.- Especialidad o Determinacion.- Con base en este principio, el registro otorga
informacion completa sobre lo que es materia de la publicidad registral, en la forma en que
se establece en el Reglamento;

IV.- Consentimiento.- Consiste en la necesidad de la expresion de la voluntad, acreditada
fehacientemente, de quien aparece inscrito como beneficiario de un asiento, a efecto de que
se modifique o cancele la inscripcion que le beneficia, salvo disposicidn legal o reglamentaria
0 bien, resolucidn judicial o administrativa, en contrario;
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V.- Tracto Sucesivo.- Es el encadenamiento ininterrumpido de inscripciones, sobre una
misma unidad registral, que se da desde su primera inscripcion, lo que significa que para
inscribir o anotar cualquier titulo debera constar previamente inscrito el derecho de la persona
que otorgd aquel o de la que vaya a resultar afectada por la inscripcion, a no ser que se trate
de una inscripcion de inmatriculacion judicial o administrativa.

En virtud de este principio, los asientos registrales deben correlacionarse de tal forma que
entre uno y otro no pueda existir solucion de continuidad o contradiccién, evitando la
duplicidad de Folios Electrénicos o anotaciones registrales;

VI.- Rogacion.- En virtud de este principio la inscripcion de los documentos, servicios y
productos que presta el Instituto, podréa solicitarse de manera presencial en ventanilla o en su
caso de manera electrénica, mediante el procedimiento establecido, por quien tenga interés
legitimo en ella;

VII.- Prelacion.- En materia registral la Prelacion entre derechos sobre dos 0 mas actos que
se refieran a un mismo Folio Real Inmobiliario, se determinara por el nimero de control que
otorgue el registro, el cual se basara en el dia, hora, minuto y segundo de su presentacion ante
la oficina de recepcion de documentos, independientemente de la fecha de la constitucion o
celebracion del acto contenido en el o los documentos que se presenten;

VIII.- Legalidad o Calificacion Registral.- Consiste en la funcién atribuida al registrador,
para examinar cada uno de los documentos que se presenten para su inscripcion y para
determinar no solo si es de los documentos susceptibles de inscribirse, sino también si el acto
que contiene satisface los requisitos exigidos por Ley, a fin de proceder en caso afirmativo a
llevar a cabo la inscripcion solicitada o, en caso contrario, a suspenderla si el documento
tiene defectos subsanables o denegarla si los defectos son insubsanables;

IX.- Legitimacion.- En virtud de este principio, prevalece lo inscrito frente a lo real, mientras
no se pruebe su inexactitud;

X.- Fe Publica Registral.- Por este principio se presume, salvo prueba en contrario, que el
derecho inscrito en el registro existe y pertenece a su titular en la forma expresada en los
Folios Electronicos. De igual forma, se presume que el titular de una inscripcion de posesion,
tiene la posesion del inmueble inscrito; y

XI.- Los demas que se desprendan de la normatividad juridica relacionada con las funciones
y servicios registrales.
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Articulo 80.- Las Oficinas registrales deberan cumplir los procesos que se establecen en esta
Ley y su Reglamento. Enunciativamente, son procesos registrales los siguientes:

I.- Proceso de Certificacion.- Es aquel mediante el cual se obtienen las constancias de las
inscripciones y anotaciones existentes en los Folios Electronicos. Dicho proceso debera
cumplir, ademas de lo sefialado en esta Ley y su Reglamento, con las fases siguientes:

a) Recepcion de la solicitud de certificacion;
b) Emision de la certificacion cuando se cuenta con la informacion solicitada; y
¢) Entrega de la certificacion o constancia solicitada.

I1.- Proceso de Consulta.- Es aquel que permite a cualquier persona acceder a la informacién
que se encuentra en los folios electrénicos.

I11.- Proceso de Conservacion del Acervo Digital.- Es aquel a través del cual se resguarda,
asegura y preserva el archivo y documentacion soporte de los asientos en los Folios
Electronicos; y

IV.- Proceso de Inscripcion.- Es la ejecucion del procedimiento establecido mediante el cual
se realiza la recepcidn, registro, clasificacion y envié automatico de la documentacion
ingresada por los usuarios para su calificacion, aceptacién, suspension y/o rechazo e
inscripcion en el Folio Real Inmobiliario, registro en base de datos y emision de la constancia
de inscripcién correspondiente para su posterior entrega al solicitante.

Articulo 81.- La inscripcion de los actos o contratos en el Registro, tiene efectos declarativos,
salvo los casos de excepcion que sefiale esta Ley y demas Leyes aplicables.

La inscripcion no convalida los actos o contratos que sean nulos o carezcan de efectos legales
con arreglo a las Leyes.

Avrticulo 82.- Los efectos de la publicidad registral y los de su omision, en su caso, seran los
derivados de los ordenamientos procesales o sustantivos que prevean dicha publicidad registral.
En todo caso, Los documentos que conforme a la Ley sean registrables y no se registren, solo
produciran efectos entre quienes los otorguen, pero no podran producir efectos en perjuicio de
terceros, los cuales si podran aprovecharlos en cuanto les fueren favorables. En cuanto a
adquirentes a titulo gratuito, salvo disposicion legal en contrario, gozaran de la misma
proteccion registral que la que tuviere su causante o transferente.
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Articulo 83.- El derecho registrado se presume que existe y que pertenece a su titular en la
forma expresada en el Folio Real Inmobiliario y asiento respectivo. Se presume también que
el titular de una inscripcion de dominio o de posesion, tiene la posesion del inmueble inscrito.

Articulo 84.- No podra ejercitarse accion contradictoria del dominio del inmueble o derechos
reales sobre el mismo o de otros derechos inscritos o anotados a favor de persona o Entidad
determinada, sin que previa o concomitantemente, se entable demanda de nulidad o
cancelacién de la inscripcion en que conste dicho dominio o derecho.

Articulo 85.- Todo lo inscrito o anotado goza de la presuncién de autenticidad, veracidad,
legalidad y exactitud, salvo prueba en contrario.

Las inscripciones, anotaciones y asientos, en cuanto se refieran a derechos inscribibles o
anotables, producen todos sus efectos en tanto los tribunales judiciales o administrativos, en
el ambito de su competencia, no declaren su falsedad o nulidad o decreten su cancelacion o
suspension. Los errores materiales o de concepto, se rectificaran en términos de esta Ley y
de su Reglamento.

Articulo 86.- Las notificaciones surtirdn efectos legales el dia siguiente de efectuadas
mediante publicacion de la determinacion correspondiente en el Boletin. Todas las
notificaciones, para surtir efectos deberan realizarse a través del Boletin, aiin en los casos de
tramites registrales iniciados por via electronica o por el Escritorio Notarial. Lo anterior sin
perjuicio de que la autoridad registral realice comunicaciones a los interesados, a través de
medios electronicos.

Todas las resoluciones o acuerdos que se relacionen con procedimientos registrales, deberan
ser publicadas en el Boletin, para surtir efectos en relacién a los interesados que hubieren
iniciado dichos procedimientos.

Articulo 87.- Los términos legales, en su caso, comenzaran a contar el dia siguiente a aquel
en que surtan efectos las notificaciones y si el ultimo dia fuere inhabil, venceran el dia habil
siguiente. Para efectos registrales, son dias inhabiles, los cuales, salvo disposicion en
contrario, no se contaran en los términos, los que lo sean conforme a la Ley de Justicia
Administrativa para el Estado de Sonora, y aquellos en que la Oficina Registral no haya
abierto al publico.

Los plazos o términos para la realizacion de un acto registral son perentorios. El
incumplimiento de las cargas u obligaciones sujetas a dichos términos, produce la pérdida de
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los derechos correspondientes. Podran cumplirse a través del Escritorio Notarial las cargas u
obligaciones derivadas de procedimientos registrales, sujetas a plazos o terminos.

Articulo 88.- Los servicios y la publicidad registral se proporcionaran previo pago de los
derechos correspondientes, conforme a la Ley de Hacienda y dentro de su marco, conforme
a los procedimientos que establezca el Reglamento. Los pagos antes sefialados, seran también
obligatorios para el interesado, en los casos en que la informacion o servicio registral sean
solicitados por conducto de autoridad judicial o administrativa, si tal informacion esta
catalogada como generadora de derechos a favor del erario publico, en la Ley de Hacienda.

Articulo 89.- La seguridad juridica es una garantia institucional registral, la cual se basa en
un titulo auténtico generador de la certeza del derecho, su publicidad y en su aplicacién,
misma que se otorga a partir de la materializacion de su inscripcion o anotacion registral en
el Folio Real Inmobiliario. Por lo tanto, el Registrador realizard siempre la inscripcion o
anotacion de los documentos que se le presenten. Las causas de suspension o denegacion se
aplicaran de manera estricta, por lo que sélo podra suspenderse 0 denegarse una inscripcién
0 anotacion, en los casos de excepcion que sefiala esta Ley.

CAPITULO SEGUNDO
DE LA ORGANIZACION DEL REGISTRO

Articulo 90.- Son autoridades registrales en el Estado:

I.- El Vocal Ejecutivo del Instituto Catastral y Registral del Estado;
I1.- El Director General de Servicios Registrales del Instituto;

I11.- Los Registradores.

Articulo 91.- Para ser Vocal Ejecutivo, Director, Registrador Titular o Calificador Registral,
se requiere:

I.- Ser Licenciado en Derecho o Abogado, con experiencia minima de tres afios en el ejercicio
profesional;

I1.- Ser ciudadano mexicano;

I11.- Tener veinticinco afios cumplidos en el momento de su designacion, salvo el Vocal
Ejecutivo, el cual debera tener treinta afios cumplidos en dicho momento;
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IV.- No encontrarse inhabilitado para desempefiar el cargo;
V.- No pertenecer, como ministro, a algun culto religioso; y
VI.- No haber sido sentenciado por delito doloso que amerite pena corporal.

Articulo 92.- Los Registradores seran nombrados por el Director General, previo acuerdo
con el Vocal Ejecutivo.

Articulo 93.- Las funciones encomendadas a los servidores publicos del Registro Publico,
se regiran por esta Ley y su Reglamento, asi como por el Reglamento Interior del Instituto,
los manuales de organizacion, de procedimientos y del Sistema Informético Registral, asi
como por las directrices emitidas por el Vocal Ejecutivo, por el Director General de Servicios
Registrales, en el ambito de sus atribuciones legales y por otras disposiciones aplicables.

Articulo 94.- El Vocal Ejecutivo tendra la representacion del Instituto, en el ambito de su
competencia y jurisdiccion, en los procedimientos judiciales o administrativos, donde tenga
intervencion en que la institucion sea parte. Cuando dichos asuntos tengan relacion con los
servicios registrales prestados por el Instituto, la representacion correspondera al Director
General. Si los procedimientos judiciales o administrativos tienen relacion con actos
administrativos realizados en una oficina registral en particular, la representacion del
Instituto, para dichos procedimientos, correspondera al Director General y al Registrador,
indistintamente.

Articulo 95.- El Vocal Ejecutivo y el Director General de Servicios Registrales cuidaran de
la actualizacion permanente de los procedimientos registrales, en base al Sistema Registral
de Folios Electrénicos, y deberan procurar la efectiva interoperabilidad técnica, operativa y
juridica entre las oficinas respectivas, registrales, catastrales y otras dependencias e
instituciones, con el objeto de consolidar la administracion territorial, gestion operativa
registral y catastral en el Estado.

El Instituto podra celebrar y ejecutar los convenios y acuerdos de coordinacion con
dependencias o Entidades federales, estatales o municipales, asi como con organizaciones
vinculadas con los servicios registrales, relacionados con la funcién registral.

Articulo 96.- El Instituto debera emitir y difundir a través de su portal oficial en internet,

criterios y lineamientos que permitan la unificacion y homologacion en la prestacién de los
servicios y la atencion de los tramites en las oficinas registrales del Estado.
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Articulo 97.- El Vocal Ejecutivo y el Director General ejerceran la Fe Publica Registral
respecto de informacion contenida en el Sistema de Informacion Registral y tendrén las
facultades relacionadas con el Registro Publico de la Propiedad, que les otorguen esta Ley y
su Reglamento. Asimismo, podran certificar o emitir informacion obtenida de las bases de
datos del Instituto, cuando sean requeridos por autoridades competentes para tales efectos,
para lo cual podrén hacer uso de Firma Electronica en términos de la Ley Sobre el Uso de
Firma Electrénica Avanzada para el Estado de Sonora o de firma autografa, en los casos
previstos en dicha Ley y cuando en virtud de sus funciones publicas en el &mbito de su
competencia, sean necesarias tales certificaciones o emisiones de informacion.

Articulo 98.- El Instituto establecera sistemas y procedimientos para la autenticacion de
escrituras, titulos y otros documentos que en forma fisica se presenten para su inscripcion.
Los sistemas y procedimientos que para los efectos sefialados en esta fraccion, se
implementen por el Instituto, seran regulados por el Reglamento y en los casos previstos por
éste, mediante directrices que emita el propio Instituto, por conducto del Vocal Ejecutivo y
el Director General de Servicios Registrales. Dichas directrices deberan publicarse para
conocimiento de usuarios, interesados y publico en general, en el portal de internet del
Instituto, en la forma y términos que establece la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica del Estado de Sonora.

Articulo 99.- El Vocal Ejecutivo se coordinara con la Direccion General de Notarias del
Estado, para llevar en el Instituto un padron actualizado de los notarios publicos en funciones,
al cual tendran acceso la Direccion General de Servicios Registrales y las oficinas registrales.
El Instituto y la Direccion General de Notarias del Estado se coordinaran y estableceran los
mecanismos para la validacién del padrén en forma permanente.

Articulo 100.- Para ejercer la Fe Publica Registral y cumplir con la funcién de publicidad y
de emisién de informacién registral, los Registradores, en el &mbito de su competencia,
deberan:

I.- Realizar el proceso de inscripcion de los titulos y documentos inscribibles y anotables que
ingresan al Registro en los Folios Electronicos respectivos, de conformidad con esta Ley, su
Reglamento, ordenamientos legales aplicables y en su caso, los lineamientos, criterios y
circulares que para el efecto se emitan por autoridad responsable;

I1.- Examinar y calificar los documentos y autorizar con su Firma Electronica Avanzada o
autografa, en su caso, todos los asientos, conforme a esta Ley y su Reglamento;
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I11.- Permitir a las personas que lo soliciten, la realizacion de consultas sobre el contenido de
los Folios Electrénicos, en lo relacionado con lo que es objeto y materia de la publicidad
registral, aun cuando se encuentren en situacion de inmovilidad, restriccion o salvaguarda,
ordenada por autoridad judicial o administrativa;

IV.- Expedir constancias o certificaciones relativos a:

a) Inscripcion o no inscripcion en los Folios Electronicos, respecto de bienes, personas
morales y otros conceptos sujetos a publicidad registral, conforme a esta Ley, su Reglamento,
y demas Leyes aplicables;

b) Las inscripciones y asientos contenidos en los Folios Electrénicos; y
c) Las demas que de acuerdo a esta Ley y su Reglamento deban expedirse.

V.- Atender los procesos de consulta, de conformidad con las disposiciones legales
aplicables, de modo que cualquier persona tenga acceso a la informacion contenida en los
Folios Electronicos de la base de datos del Sistema Informatico Registral, cuidando de no
proporcionar informacion no sujeta a publicidad, reservada para interesados determinados
por las normas legales;

VI.- Llevar a cabo, la reposicidn y/o restauracion permanente del Acervo Registral que esté
deteriorado, extraviado o destruido, conforme al procedimiento que para tales efectos se
establezca en el Reglamento;

VIIL.- Atender y resolver las solicitudes de rectificacién, reposicién y cancelacion de
inscripciones o asientos, respecto a la informacién que obre en los Folios Electronicos,
conforme a los procedimientos que se establecen en el Reglamento;

VIII.- Conocer y resolver sobre las solicitudes de migracion de informacion del Sistema
Informético Registral anterior al de sistemas registrales anteriores al de Folios Electronicos,
establecido y regulado por esta Ley, a fin de proceder a su actualizacion para su utilizacién
en la operacion institucional mediante la Plataforma Estatal de Informacion Catastral y
Registral;

IX.- Conocer y en su caso ordenar, de conformidad con esta Ley y su Reglamento, la
suspension temporal de Folios Electronicos, cuando se detecten posibles errores o
controversias relacionadas con los mismos. En este caso se anotara la suspension y en su caso
reanudacion, en el propio Folio Electronico. Las anotaciones o asientos que sean procedentes
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con posterioridad a la nota de suspension, se practicardn y sus efectos, incluido el de
Prelacion, quedaran sujetos a dicha suspension, sea que la misma se convierta en definitiva
o0 se produzca el cierre del Folio Electronico, o éste sea reanudado, como consecuencia de
los procedimientos correspondientes;

X.- Publicar por medio del Boletin Registral a los solicitantes de servicios registrales, de
conformidad con las disposiciones de esta Ley y su Reglamento, solo serd sujeto de
publicidad registral aquello que se encuentre contenido en los Folios Electronicos;

XI.- Verificar que en los documentos relacionados con los procedimientos registrales, se haya
hecho constar, bajo la responsabilidad en términos de legalidad y cuantia, de la autoridad,
fedatario publico y de los sujetos obligados y responsables solidarios, segun el caso, que se
cumplieron las obligaciones fiscales correspondientes;

XIl.- Solicitar o proporcionar informacion a las dependencias y Entidades de la
Administracion Publica Federal, Estatal y Municipal, sobre datos y documentos, cuando
dicha informacion se considere necesaria para el ejercicio de las funciones registrales en el
Estado o de las funciones inherentes a dichas dependencias y Entidades.

XIll.- Dar aviso inmediato a la Direccion General de Servicios Registrales y a Vocalia
Ejecutiva, cuando tenga conocimiento de hechos que puedan ser causa de responsabilidades
administrativas, delitos o de cualquier otra naturaleza. En estos casos, en un término de diez
dias hébiles, el Director General de Servicios Registrales deberd instruir por escrito al
Registrador, sobre las acciones que procedan en relacién a tales hechos.

XIV.- Certificar, conforme al procedimiento y requisitos establecidos en el Reglamento y
con base en la Plataforma Estatal de Informacion Catastral y Registral, que un bien
determinado no esté inscrito en la Oficina Registral correspondiente;

XV.- Recibir y dar tramite a los recursos administrativos de inconformidad o revocacion
registrales que se interpongan por los usuarios en la oficina a su cargo, en los términos de
esta Ley y su Reglamento; y

XVI.- Las demas que le sean conferidas por éste u otros ordenamientos.
Articulo 101.- La publicidad de las inscripciones asentadas en los Folios Electronicos, se
constituiréd en la oficina correspondiente a la ubicacion del predio y en su caso en el domicilio

de la persona moral o bien, en la oficina de la circunscripcion donde se tramite el
procedimiento judicial o administrativo del que deriva la misma.
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Articulo 102.- El Registrador debera remitir al Vocal Ejecutivo y al Director General, la
informacion que le soliciten, relacionada con su funcion.

Articulo 103.- En los casos en que el Registrador haya tenido conocimiento de hechos que
puedan ser causa de responsabilidades legales a cargo de servidores publicos o de usuarios,
relacionados con las funciones catastrales o registrales, previa instruccion del Director
General en términos de la fraccion XI111 del articulo 100, debera hacer del conocimiento tales
hechos a la Secretaria de la Contraloria del Estado y, en su caso, presentara la denuncia ante
el Ministerio Pablico en un término méaximo de quince dias habiles, contados a partir de la
sefialada instruccion, para que se inicien los procedimientos correspondientes, tendentes a la
determinacion de responsabilidades legales.

CAPITULO TERCERO
DEL SISTEMA INFORMATICO REGISTRAL

Articulo 104.- En el Estado la publicidad registral se llevara a cabo conforme a esta Ley y
su Reglamento, con base en el Sistema Registral de Folios Electronicos, en los cuales se
concentra toda la informacion relativa a las unidades registrales que conforme a la naturaleza
del folio correspondiente, se sefialan en esta Ley.

A través del Folio Electronico se crea un historial juridico propio y Unico, que arroja en un
mismo documento electrénico y momento de consulta, la evolucion del folio real a partir de
su creacion.

Articulo 105.- Los Folios Electronicos seran el documento base para la anotacién de las
inscripciones sobre los bienes inmuebles, muebles y de personas morales, considerando al
predio como la base para registro y en ellos se aplicaran los procedimientos registrales
establecidos y regulados en el capitulo quinto de esta Ley y su Reglamento.

Dichos procedimientos registrales se llevaran a cabo conforme a un sistema informético
integral, en los términos de los articulos siguientes.

Articulo 106.- El Registro Publico debera operar con un Sistema Informatico Registral,
mediante el cual se realice integralmente la captura, almacenamiento, custodia, seguridad,
consulta, reproduccion, verificacion y transmision de la informacion contenida en su Base de
Datos sobre el acervo registral fisico e informatico, en los términos del Reglamento, en el
cual se estableceran y regularan los elementos de tecnologia y aplicativos que debera
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contener para la ejecucion de las funciones encomendadas al Instituto, por la normatividad
aplicable.

Articulo 107.- La informacidn almacenada en el Sistema Informatico Registral y los archivos
complementarios necesarios, sera utilizada para inscribir, asentar, anotar, cancelar, verificar,
rectificar, validar y reponer los asientos registrales, asi como para expedir certificados, copias
certificadas y constancias de los mismos.

Articulo 108.- El Sistema Informético Registral debera permitir un control de gestién, a
través del cual se incorpore, ordene, archive y consulte la informacidn sobre los tramites y
servicios que presta el Registro Publico, desde su ingreso hasta su conclusion, lo que debera
reflejarse en los certificados y constancias que se expidan. Dicho sistema de gestion se llevara
a cabo conforme a los procedimientos establecidos en el Reglamento.

Articulo 109.- La funcion registral se apoyara en la integridad de la Base de Datos del
Sistema Informatico Registral, para lo cual se procedera a su validacion periédica mediante
los archivos de validacion sustentados en el Sistema Informaético, a través de la compilacion
de los algoritmos necesarios que permitan la validacion automatica de las firmas digitales
habilitadas a los funcionarios responsables de la prestacion de los servicios registrales, a fin
de que no se pueda realizar ninguna modificacion, eliminacion, falsificacion de la
informacion contenida en la Base de Datos, sino de acuerdo a los procedimientos establecidos
en la presente Ley.

Articulo 110.- El Registrador practicaré las inscripciones, asientos y anotaciones registrales,
a través del Sistema Informatico Registral y los autorizara con su Firma Electronica
Avanzada, al igual que todo documento que emita, circunstancia que se publicara en el
Boletin.

Articulo 111.- Cuando mediando error de concepto o error material, indebidamente o fuera
del procedimiento conforme a esta Ley y su Reglamento, sea afectado o modificado algun
Folio Real o asiento electrénico o la base de datos del Instituto, el Registrador, de oficio, a
peticion de parte o por orden de autoridad competente, inmediatamente que tenga
conocimiento de tales hechos, procedera a suspender la vigencia, para efectos de nuevas
inscripciones y anotaciones, del Folio Real Inmobiliario afectado, anotando en el mismo esta
circunstancia, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo anterior y de que, en los casos de
error de concepto o material, se inicie el procedimiento de correccidn respectivo, en términos
del Reglamento. La reanudacion de la vigencia del folio real o la cancelacion de la suspension
antes indicada, debera igualmente hacerse constar en el folio real o0 documento electrénico
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respectivo y podré decretarse como consecuencia de un procedimiento registral o por orden
de autoridad administrativa o judicial, en el &mbito de su competencia.

Articulo 112.- Cuando se decrete y anote una suspension de vigencia de Folio Electrénico
en términos del articulo anterior, se podra emitir informacion o certificaciones registrales
relacionadas con dicho folio real, donde se incluya dicha anotacion. Las solicitudes de
servicios de publicidad registral relacionadas con el Folio Electronico suspendido, se
anotaran preventivamente en los términos que establezca el Reglamento, para los efectos
relacionados con la Prelacion registral.

CAPITULO CUARTO
DE LA CONSULTA

Articulo 113.- La consulta de los asientos se realizara proporcionando el nimero de Folio
Electronico objeto de la misma. A falta de éste se podra solicitar la basqueda de los asientos
proporcionando cualquiera de los siguientes datos:

|.- Tratandose de inmuebles:

a) Nombre del propietario o poseedor originario o del titular de algin derecho real sobre el
predio;

b) Clave Catastral;

¢) Su ubicacion conforme a los datos contenidos en la Cédula Unica Catastral y Registral. En
este caso, si se desconocen todos los datos, bastara que se proporcionen los que sean
suficientes, conforme a los recursos tecnol6gicos del Registro Publico, para la ubicacion del
predio, de modo que a partir de dicha informacion, la autoridad registral proceda a realizar
una basqueda del nimero de Folio Real Inmobiliario relativo al predio; y

d) En los casos de que el solicitante de la informacion proporcione un nimero de inscripcion
relativo al predio, conforme al Sistema Informatico Registral anterior, mediante el cual pueda
precisarse el predio de que se trate, sera suficiente para los efectos de esta fraccion. En estos
casos, si no ha operado la migracion, el Registrador, de oficio, procedera a la misma.

I1.- En caso de personas morales:

a) Denominacion o razén social,
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b) Nombre de los socios, asociados 0 integrantes del 6rgano de administracion; y
c) Registro Federal de Contribuyentes.

I1l.- En los casos de que el solicitante proporcione un nimero de inscripcién conforme al
Sistema Informatico Registral anterior, mediante el cual pueda precisarse la unidad registral
de que se trate, sera suficiente para los efectos de este articulo. En estos casos, si no ha
operado la migracién, el Registrador, de oficio, procedera a la misma; y

IV.- Por cualquier otro dato que se determine en el Reglamento o por el VVocal Ejecutivo o el
Director General, previa consulta con el Director de Informatica.

Articulo 114.- En caso de que la busqueda de la informacion se lleve a cabo en base a datos
proporcionados por el solicitante, que requieran de un proceso por aproximacion, cada etapa
de dicho proceso se considerara como busqueda independiente para los efectos del pago de
derechos gque correspondan.

Articulo 115.- El Instituto podrd autorizar Unicamente la consulta via electronica, no
presencial, de la base de datos del acervo electrénico registral, respecto de informacion sujeta
a publicidad registral sin restricciones, a personas que asi lo soliciten y cumplan con los
requisitos para ello en los términos de esta Ley, su Reglamento y de los lineamientos que
emita el propio Instituto. Lo anterior previo pago de los derechos registrales en términos de
la Ley de Hacienda y, en su caso, conforme a los convenios institucionales existentes.

El Reglamento establecera la forma y requisitos de implementacion y funcionamiento del
Escritorio Notarial. La Ley de Hacienda establecera los derechos por los servicios registrales
prestados por este medio electronico.

Articulo 116.- La consulta electrénica externa de informacion que el Instituto publique a
través de su Portal Oficial, para conocimiento abierto de cualquier interesado, sera gratuita.

Articulo 117.- Para garantizar la integridad, confidencialidad y disponibilidad de la
informacion registral, el Sistema Informatico Registral contara con las medidas de seguridad
necesarias, autorizaciones y procedimientos conforme a lo establecido en esta Ley, su
Reglamento, la Ley Para el Uso de Firma Electronica Avanzada para el Estado de Sonora y
demas disposiciones aplicables.

Todos los servicios de emisién de informacién registral, proporcionados mediante un
mensaje de datos en los términos previstos por esta Ley y su Reglamento, deberan ser
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suscritos mediante firma electronica, para que tengan eficacia juridica para efectos
registrales.

Articulo 118.- El Sistema Informatico Registral y en general, el Acervo Registral, seran la
base de los procedimientos registrales y su consulta, en lo relacionado con dichos
procedimientos, cualquiera que sea su naturaleza, es obligatoria para los funcionarios
responsables de los mismos.

Articulo 119.- Cuando en el Registro Publico se tenga conocimiento de pérdida, extravio o
destruccion parcial o total, de documentos fisicos o digitales que formen parte del Sistema
Informéatico Registral y en general, del Acervo Registral, al igual que en los casos de
alteracion de la informacidn contenida en dichos documentos fisicos o digitales, se iniciaran
de oficio los procedimientos de reposicion o, en su caso, de correccién, en los términos que
establezca el Reglamento.

CAPITULO QUINTO
DEL SISTEMA REGISTRAL DE FOLIOS ELECTRONICOS

Articulo 120.- La publicidad registral se llevara a cabo conforme al Sistema Registral de
Folios Electronicos establecido en esta Ley. Dicho Sistema Registral operard mediante
Secciones que se integrardn por documentos digitales denominados Folios Electrdnicos,
referidos a las unidades registrales basicas e intransferibles previstas en esta Ley.

Las Secciones Registrales tendran las siguientes denominaciones:

I.- Seccion Inmobiliaria;

I1.- Seccion Mobiliaria;

I11.- Seccion de Personas Morales de Naturaleza Civil;

IV.- Seccion de Planes y Programas de Gobierno; y

V.- Seccion Auxiliar.

Articulo 121.- Los Folios Electronicos con los cuales se integraran las Secciones Registrales,
se denominaran:

I.- Folio Real Inmobiliario, los que integran la Seccion Inmobiliaria;

85



I1.- Folio Real Mobiliario, los que integran la Seccién Mobiliaria;

I1l.- Folio de Personas Morales, los que integran la Seccion de Personas Morales de
Naturaleza Civil;

IV.- Folio de Plan o Programa de Gobierno, los que integran la Seccion de Planes y
Programas de Gobierno; y

V.- Folio Auxiliar, los que integran la Seccion Auxiliar.

Articulo 122.- La apertura de Folios Electronicos se llevara a cabo conforme al
procedimiento de migracion o, en su caso, conforme a los procedimientos y requisitos
establecidos en esta Ley y su Reglamento.

Articulo 123.- En los casos en que para la realizacion de un trdmite o la obtencién de un
servicio registral, se requiera de identificacion oficial del usuario, se reconocen como
documentos validos para tal efecto, los siguientes documentos originales:

I.- En los casos en que el tramite tenga por finalidad alguna inscripcion o anotacion en los
Folios Electrdnicos, los siguientes:

a) Pasaporte mexicano sin restricciones;

b) Credencial para votar, expedida por el Instituto Nacional Electoral;
c) Cédula Profesional,

d) Cartilla del Servicio Militar;

e) Credencial de las Fuerzas Armadas de México, con fotografia; y

) Tratandose de extranjeros, pasaporte del pais de procedencia.

Il.- En los demas casos, se reconocen como documentos de identificacion, ademas de los
sefialados en la fraccion anterior, los siguientes:

a) Licencia de conducir mexicana, sélo si cuenta con medidas de alta seguridad;
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b) Licencia o identificacion oficial de algin estado de los Estados Unidos de América; o
c) Los documentos que se relacionan en el articulo 298 de la Ley de Hacienda del Estado;

Articulo 124.- En el caso de procedimientos de apertura de Folio Electronico como
consecuencia de orden que provenga de autoridad judicial o administrativa, la autoridad
ordenadora debera proporcionar al Registrador, para que éste abra el folio correspondiente,
los datos que conforme a lo dispuesto en esta Ley y su Reglamento deba contener.

En caso de que la autoridad ordenadora no proporcione a la Oficina Registral en forma
integra, los datos que deba contener el folio correspondiente, no se procedera a su apertura y
se informara tal circunstancia a dicha autoridad.

Articulo 125.- Si la autoridad ordenadora mencionada en el articulo anterior, insiste en la
apertura del Folio Electrénico, sin proporcionar los datos sefialados en dicho precepto, sin
responsabilidad del Registrador se abrird un Folio Electronico Limitado, en la Seccion o
Folio que corresponda o se relacione con la naturaleza de la unidad registral. El contenido y
efectos registrales de los Folios Limitados seran regulados por el Reglamento.

Articulo 126.- Los asientos registrales, certificaciones, constancias e impresiones que
autorice el Registrador mediante Firma Electrénica Avanzada, son documentos publicos y
tendran valor probatorio pleno, salvo prueba en contrario. EI mismo valor probatorio tendra
el acervo registral contenido en la base de datos del Sistema Informético Registral.

Articulo 127.- La solicitud de entrada y tramite, presencial o remota y la correspondiente
boleta de presentacion, recibida por el usuario en forma fisica o electrénica, servira como:

I.- Elemento probatorio de la Prelacion de los documentos presentados, los que deberan
contar con el nimero de entrada correspondiente, fecha, dia, hora, minuto y segundo; y

Il.- Medio de comprobacion y control del tramite al que se refiera dicha boleta de
presentacion.

Articulo 128.- El procedimiento registral se llevara a cabo electronicamente a través del
Sistema Informaético Registral establecido en esta Ley y en su Reglamento.

Articulo 129.- Las formas Formas Precodificadas para la solicitud y tramite de los servicios

que otorga el Instituto, seran autorizadas por éste, quien determinara los requisitos que
deberan contener y seran llenados por los usuarios solicitantes de los servicios.
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Articulo 130.- Cuando se trate de oficios de autoridades administrativas o judiciales que
directamente sean notificados a la oficina registral, en los que se ordene alguna anotacion o
asiento registral, no se procedera a requerir a la autoridad por el uso de Formas
Precodificadas.

Articulo 131.- Cuando se trate de trdmites o procedimientos registrales iniciados por orden
de autoridades administrativas o judiciales, no se procederd a requerir a la autoridad
ordenadora el uso de Formas Precodificadas. EI Reglamento establecera los procedimientos
mediante los cuales se atenderan los procesos sefialados en este articulo.

Articulo 132.- Los procedimientos registrales se iniciaran a solicitud de parte, en forma
presencial o por via electrénica, en los términos que establece el Reglamento.

Articulo 133.- Ingresada la solicitud de inicio de procedimiento registral, conforme a lo
dispuesto en el articulo anterior, el Sistema Informatico Registral asignara al mismo el
namero progresivo de entrada por orden de presentacion, conforme a fecha, hora, minuto y
segundo, haciendo entrega de la constancia de recepcion al solicitante, presencialmente o por
via electrénica, segun sea el caso, lo que servira para acreditar la entrada de la solicitud y en
su caso, el inicio del tramite o procedimiento, para todos los efectos, incluidos los
relacionados con la Prelacion.

Articulo 134.- En el acto de inicio de un trdmite registral, sea presencial o por via electrénica,
se generara una alerta preventiva de inicio de tramite, para efectos de Prelacion registral, en
los casos en que los Folios Electrénicos correspondientes al tramite, aparezcan claramente
identificados en los documentos o Formas Precodificadas ingresados.

Los efectos y periodo de permanencia de las alertas preventivas, seran los establecidos por
esta Ley y su Reglamento y, en todo caso, no se podran realizar inscripciones, asientos o
anotaciones, ni expedir certificaciones de ninguna naturaleza, que pudieran resultar afectados
por los trdmites en proceso, una vez concluidos los mismos. En caso de que el solicitante de
una certificacion relacionada con el Folio Electronico que fue afectado por una alerta
preventiva, insista en su expedicion, el Registrador podra emitir la certificacion, incluyendo
en la misma la o las alertas preventivas que existieren.

Articulo 135.- Con la solicitud de entrada y recepcion formal, se turnara de manera

automatica para la calificacion del tramite a procesar registralmente, con los documentos de
requisito, conforme a las siguientes fases:
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I.- En una primera fase, el servidor publico registral encargado de la recepcion de la
documentacién para la revision del cumplimiento de requisitos de forma, y fondo y su
registro en el Sistema Informéatico Registral para asignacion automatica del numero de
entrada o de presentacion, una vez revisados imprimira al solicitante el comprobante de
ingreso o de presentacion de los documentos y de manera automatica el Sistema Informatico
Registral con base en el registro de las cargas de trabajo y grado de complejidad en la
operacion solicitada, asignaré al calificador el trdmite que aparecera en su bandeja de entrada.

Posteriormente, el area de recepcion entregara la documentacion fisica del tramite al
coordinador de calificacion o calificador asignado, que la revisara y procederd a su
digitalizacion a fin de regresar los documentos originales al solicitante una vez concluido el
tramite;

I1.- Concluida la primera fase, conforme a la fraccion anterior, se pasara directamente a la
fase de calificacion, la cual se realizara mediante el sistema de informacion con el llamado a
pantalla del formato precodificado correspondiente a la operacion registral solicitada, asi
como de los antecedentes registrales del predio objeto de inscripcién, los cuales pueden
revisarse en el Folio Electronico primeramente o en su caso de manera directa en las
imagenes digitales de los libros y folios, y consistira en verificar que:

a) El documento presentado sea de los que deben inscribirse o anotarse para surtir efectos
contra terceros, conforme a las disposiciones legales que los rijan;

b) Se verificara que la forma precodificada de solicitud de entrada, cumpla con los requisitos
establecidos en esta Ley y su Reglamento;

c) El documento relacionado con el trdmite registral, sea de los que se mencionan en el
articulo 149 de esta Ley y su contenido no sea contrario a las Leyes prohibitivas o de interés
publico;

d) En el documento conste acreditada, bajo responsabilidad del fedatario o autoridad que
hubieren intervenido y en la forma que, conforme a las Leyes que rigen sus funciones, le
haya resultado legalmente suficiente, la identidad, nacionalidad, capacidad, legitimacion y
personalidad o representacidn de los otorgantes o beneficiarios de o los derechos reales a ser
inscritos y que se hacen constar en el documento mencionado en la fraccion anterior. Cuando
por cualquier circunstancia alguno de los titulares registrales varie su nombre, denominacion
0 razoén social, procedera la inscripcion cuando asi se hubiere hecho constar por el fedatario
publico, en la forma que resulte legalmente suficiente para el mismo;
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e) Que el fedatario haya hecho constar, bajo su responsabilidad y en la forma que, conforme
a las Leyes que rigen sus funciones, le haya resultado legalmente suficiente, el Estado Civil
de los intervinientes y, en su caso, el régimen patrimonial del matrimonio. En caso de que
alguno de los intervinientes sea casado bajo régimen de bienes mancomunados, debera
hacerse constar por el fedatario la intervencion legal que, en los casos en que sea necesaria,
haya tenido el o la conyuge, en la celebracidn del acto juridico correspondiente y deberan
hacerse constar respecto del conyuge, los mismos datos que se requieren para las partes
principales;

f) Se haya hecho constar el cumplimiento de obligaciones fiscales, conforme a lo dispuesto
en la fraccion XI del articulo 100 de esta Ley;

g) Exista identidad entre la unidad registral descrita en el Folio Real Inmobiliario y la descrita
en los documentos fisicos o electronicos objeto de la calificacion. No habra falta de identidad
cuando no coincida la descripcién en uno o algunos de los datos, si de los demés elementos
comparados se desprende dicha identidad, Asimismo el calificador responsable en caso de
considerarlo necesario podra optar por vincularse electronicamente con la base de datos del
Sistema de Informacion Catastral, para la validacion de los datos del predio que se establecen
en el Registro, con los datos del predio y la edificacion respectiva que estan inscritos en el
Catastro;

h) No haya incompatibilidad entre el texto del documento fisico o electrénico sujeto a
calificacion registral y los asientos contenidos en el Acervo Registral. Inscrito o anotado un
titulo o documento en los Folios Electronicos, no podra inscribirse o anotarse otro de igual o
anterior fecha que, se le oponga por ser incompatible. La incompatibilidad sélo tendra lugar
cuando los derechos, actos o hechos juridicos de que se trate, sujetos a registro y publicidad
registral, no puedan coexistir y cuando no se cumpla con el principio registral de Tracto
Sucesivo;

No existira incompatibilidad cuando se trate de una inexactitud por error material, caso en el
cual deberéa procederse a la correccion del mismo, en términos del Reglamento;

i) En los casos de que el solicitante proporcione un niumero de inscripcion relativo a dicho
tramite, conforme al Sistema Registral anterior, mediante el cual pueda precisarse la unidad
registral de que se trate, sera suficiente para los efectos de la calificacion. En estos casos, si
no ha operado la migracion, el Registrador, de oficio, procedera a la misma;

J) Cuando no se individualicen los bienes del deudor sobre los que se constituya un derecho real;
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k) Cuando no se fije la cantidad maxima que garantice un gravamen, en el supuesto de
obligaciones de monto indeterminado, salvo el caso de hipoteca industrial prevista en el Cédigo
de Comercio y en los demés casos similares previstos en otras Leyes;

I) Tratdndose de trdmites registrales iniciados como consecuencia de érdenes de autoridades
judiciales o administrativas, en el caso de que no se hubiere producido la migracion por
cualquier causa legal, omision o por estar cancelada o extinguida la inscripcion
correspondiente, se llevara a cabo dicha migracion y se informara a dicha autoridad;

m) No haya operado el cierre de registro, como consecuencia de anotacion judicial o
administrativa; y

n) El documento cumpla con los requisitos que deba llenar de acuerdo con esta Ley y su
Reglamento y otras Leyes aplicables, indispensables para su inscripcién y para el contenido
de los Folios Electronicos correspondientes.

Articulo 136.- Los procesos y tramites registrales y sus respectivas fases, en su caso, se
deberan concluir en los términos y plazos que establezca el Reglamento.

Articulo 137.- El Registrador podra suspender la inscripcion o anotacion, si la Forma
Precodificada de solicitud de entrada y tramite o, en su caso, el servicio a procesar, contienen
defectos u omisiones subsanables, debiendo fundar y motivar su resolucion, la que debera
ser publicada a través del Boletin. EI fundamento y la motivacion consistiran en la
determinacion del defecto subsanable y las disposiciones normativas en base a las cuales se
determing la existencia de tal defecto.

Las determinaciones o resoluciones que resulten de la calificacion registral, seran emitidas
por el Registrador con base en la revision y analisis que haga el Calificador dentro de la fase
de calificacion en el procedimiento registral. El Registrador deberd asesorar a los
Calificadores en dicha fase y, en caso de considerarlo conveniente para la funcion registral,
podré realizar por si mismo el proceso de calificacion integralmente.

Articulo 138.- Sera considerada una causa de suspension, la falta de identificacion por el
Calificador, de la normatividad que determine la necesidad de la inscripcién y, en su caso,
de la publicidad, conforme al inciso a) del apartado 11 del articulo 135 de esta Ley.

Asimismo, sera causa de suspension la falta de informacion en el documento relacionado con

el procedimiento registral, que permita al Calificador cumplir con el inciso f) del apartado 11
del articulo 135 de esta Ley.
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Articulo 139.- El plazo para subsanar las omisiones que hayan producido la suspension de
un procedimiento registral, sera de diez dias habiles.

Cuando el tramite suspendido haya sido ordenado por una autoridad judicial o administrativa,
el plazo para subsanar los defectos u omisiones que sustentaron la suspension, sera de
cuarenta y cinco dias naturales contados a partir de la notificacion de la suspension mediante
publicacion en el Boletin y la subsanacion se llevara a cabo en la forma que determine la
autoridad correspondiente, conforme a sus propios procedimientos.

Cuando se suspenda un tramite, la Prelacion se conservard preventivamente durante los
plazos para subsanacion, sefialados en los parrafos anteriores.

Articulo 140.- En caso de que, dentro de los plazos establecidos en esta Ley y su Reglamento,
no se subsanase la razon de suspension del tramite, sin necesidad de declaracién expresa de
la Oficina Registral, quedara sin efectos dicho tramite y, en consecuencia, dejara de surtir
efectos la Prelacion.

Articulo 141.- El Registrador podr, de oficio 0 a peticion de parte dentro de los tres dias hébiles
siguientes a su publicacion del sentido de la calificacion, por medio del Boletin, corregir la
calificacion del tramite para el efecto de autorizar la inscripcion de éste, si lo encuentra
procedente.

Articulo 142.- Dentro del mismo término establecido en el articulo anterior, el solicitante
podré solicitar al Registrador una audiencia oral, para presentar argumentos y, en su caso,
soportes documentales de los mismos, tendentes a la reconsideracion de la inscripcion y/o
calificacion. Los términos, procedimientos y efectos de dicho trdmite de reconsideracion,
seran los determinados en el Reglamento, incluyendo lo relacionado con la Prelacién
registral.

Articulo 143.- El solicitante podréa elegir entre agotar el procedimiento de audiencia oral
previsto en el articulo anterior o interponer en contra del sentido de la calificacion, el Recurso
de Inconformidad Registral que establece esta Ley.

El solicitante podra inconformarse contra la resolucion que el Registrador tome dentro del
tramite de reconsideracion por audiencia oral previsto en el articulo anterior o interponer en
contra de la calificacion, a través del Recurso de Inconformidad Registral, que establece esta
Ley.
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El solicitante podra inconformarse contra la resolucion o determinaciones que el Registrador
tome dentro del trdmite de reconsideracion por audiencia oral, a través del Recurso de
Inconformidad Registral.

Articulo 144.- En los casos de que la resolucion tomada por el Registrador dentro del
procedimiento de reconsideracion con audiencia oral, confirme una calificacion de
suspension de tramite registral, el plazo para subsanar los motivos de dicha suspension, sera
de diez dias habiles contados a partir de la notificacion por medio del Boletin de dicha
resolucion.

Articulo 145.- Si mediante resolucion firme se resuelve que el documento a inscribir fue mal
calificado e indebidamente rechazado y se ordena que se registre, la inscripcién se practicara
de inmediato y surtira sus efectos atendiendo al principio de Prelacion.

Articulo 146.- Dentro del mismo término previsto en el primer parrafo del articulo 139 de
esta Ley, un tercero ajeno al tramite registral podra oponerse a una inscripcion, asiento o
anotacion, sélo en el caso de que su oposicion denuncie y la afectacion en su perjuicio, de
los principios de Prelacion y Tracto Sucesivo Registral, por no haberse tomado en cuenta en
la fase de calificacion, informacion que obre dentro del Sistema Informatico Registral.

Si dicho procedimiento de impugnacion concluye con resolucion que no satisfaga las
pretensiones del tercero recurrente, la participacién del mismo dentro del procedimiento
registral concluird y éste podra acudir a los medios de defensa que las Leyes Administrativas
establezcan. Si el tercero funda sus pretensiones en informacion que no obre dentro del
Sistema Informéatico Registral, la calificacion solo podra ser revocada o modificada a
solicitud de un tercero, por orden de autoridad competente, en términos de lo dispuesto por
el articulo 13 de esta Ley.

Articulo 147.- No podran cancelarse las alertas preventivas derivadas de los procedimientos
registrales que se hayan aplicado al Folio Electronico debido a la interposicion por el usuario
del recurso de inconformidad o de revocacion previstos en esta Ley y su Reglamento, sin
antes haber transcurrido los términos de interposicion de medios de impugnacion registrales
previstos en esta Ley y en su caso, hayan concluido los trdmites derivados de la tramitacion
de los mismos.

Articulo 148.- El Registrador autorizara con su Firma Electrénica Avanzada, las
inscripciones, anotaciones y asientos que practique y emitira en los términos del Reglamento,
la Constancia de Inscripcién o Asiento, en la forma y para los efectos que establezca el
Reglamento.
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Articulo 149.- El Registrador solo inscribira y anotara lo que expresamente se le solicite y
sea inscribible, por lo que no podra actuar de oficio, salvo en los casos establecidos por esta
Ley y su Reglamento.

Articulo 150.- Solo se registraran:

I.- Los titulos, testimonios de escrituras o actas notariales y otros documentos auténticos, con
firma autdgrafa o en su caso con la Firma Electronica Notarial o Avanzada, segun el caso, del
Notario Publico o de otros funcionarios facultados para autenticarlos con ésta, que sean
provenientes de las dependencias e instituciones pablicas de los Tres érdenes de Gobierno;

I1.- Las resoluciones y providencias judiciales o administrativas que consten de manera auténtica
y que deban ser registradas;

I11.- Excepcionalmente los documentos privados que en esta forma fueren auténticos y validos
con arreglo a la Ley, siempre que al calce de los mismos obre la constancia de que el Notario
Publico, el Registrador, el Corredor Publico, la autoridad municipal o el Juez del lugar, se
cercioraron de la autenticidad de las firmas y ratificacion del contenido por las partes. Dicha
constancia podra estar firmada de forma electronica, por los mencionados funcionarios y llevar
impreso el sello respectivo.

Articulo 151.- Seran objeto de registro o de publicidad registral, los actos contenidos en
documentos registrables conforme al articulo anterior, provenientes de otras Entidades
federativas o del extranjero, si las Leyes que los rigen disponen que los mismos sean objeto
de dicho registro o publicidad y de tales ordenamientos se desprende ademas que el registro
0 publicidad debera realizarse en alguna Oficina Registral del Estado. Si los documentos
objeto del tramite registral solicitado u ordenado, aparecen redactados en idioma extranjero,
deberan presentarse debidamente traducidos y legalizados por las autoridades diplomaticas o
consulares en los términos de las Leyes respectivas.

Articulo 152.- El Registrador no calificara la legalidad de una resolucién u orden judicial o
administrativa que decrete un asiento, pero si concurren circunstancias por las que legal o
materialmente el asiento no deba o pueda practicarse, dara cuenta de esta situacion a la
autoridad ordenadora por conducto del interesado que hubiere intervenido en el tramite,
mediante la emision de la constancia de suspension o denegacion correspondiente. Si no
hubiere intervenido algdn interesado, se informara a la autoridad mediante publicacion en el
Boletin. En estos casos se generara una alerta preventiva en términos del articulo 134 de esta
Ley. Si a pesar de ello la autoridad insiste en que se cumpla su mandamiento, se procedera
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conforme a lo ordenado, tomandose razon en el asiento correspondiente, sin responsabilidad
para el Registrador.

Cuando habiéndose prevenido a la autoridad ordenadora, ésta no reitere expresamente su
requerimiento en el plazo de noventa dias naturales contados a partir del dia siguiente a la
notificacién mediante publicacion en el Boletin, sin necesidad de declaracion expresa de la
Oficina Registral, quedara sin efectos el tramite correspondiente y, en consecuencia, dejara
de surtir efectos la Prelacion y se cancelara la alerta preventiva generada en términos del
parrafo anterior.

Articulo 153.- Los asientos registrales que se practicaran en los Folios Electrénicos, son los
siguientes:

I.- Notas de presentacion;

I1.- Anotaciones preventivas;

I11.- Inscripciones;

IV.- Cancelaciones;

V.- Suspensiones, reanudaciones y cierres de Folio Electronico;

VI.- Rectificaciones; y

VII.- Las demas que deban practicarse conforme a las disposiciones legales aplicables.

Todos los asientos se ordenaran cronolégicamente y se asentara el niamero y la fecha de las
solicitudes de entrada y trdmite, relacionadas con los Folios Electrénicos correspondientes.

Articulo 154.- Se anotaran preventivamente en el Registro, conforme a esta Ley y su
Reglamento:

I.- Por orden judicial, las demandas relativas a la propiedad o posesion originaria de bienes

inmuebles o a la constitucion, declaracion, modificacion o extincion de cualquier derecho
real sobre aquellos;
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I1.- El aviso preventivo de embargo en bienes inmuebles del demandado. La anotacion
derivada de dicho aviso tendrd una vigencia de cuarenta y cinco dias, a partir de su
presentacion;

I11.- Por orden judicial, las demandas promovidas para exigir el cumplimiento de contratos
preparatorios o para dar forma legal al acto o contrato concertado cuando tenga por objeto
inmuebles o derechos reales sobre los mismos;

IV.- Las providencias judiciales y administrativas que ordenen el secuestro, aseguramiento o
prohiban la enajenacién de bienes inmuebles o derechos reales;

V.- Los titulos presentados al Registro Publico y cuya inscripcién haya sido denegada o
suspendida por el Registrador, conforme a lo dispuesto en los articulos 141, 142, 143 y 144
de esta Ley;

VI.- El decreto de expropiacion y de ocupacion temporal y declaracion de limitacion de
dominio de bienes inmuebles;

VI1.- Los avisos preventivos a los que se refieren los articulos 155 y 156 de esta Ley; y

VIII.- Cualquier otro titulo que sea anotable preventivamente de acuerdo a esta Ley u otras
disposiciones legales aplicables o por mandato de autoridad judicial o administrativa.

Articulo 155.- El Notario Publico ante quien se pretende otorgar o se otorgue una escritura
en la que se declare, reconozca, adquiera, transmita, modifique, limite, grave o extinga la
propiedad de bienes raices, estara obligado a la presentacion de los avisos preventivos que
establecen en el articulo siguiente, en la Oficina Registral correspondiente.

Articulo 156.- Los avisos a los que se refiere el articulo anterior, se regiran por las siguientes
disposiciones:

I.- Un primer aviso preventivo se presentara por el Notario Publico mediante escrito en el
que formulara solicitud de que se efectle la anotacion de dicho primer aviso, informando a
la Oficina Registral sobre las operaciones cuya formalizacion notarial esté por iniciarse en la
Notaria Publica a su cargo, relativas a los actos sefialados en el articulo anterior, por cada
Folio Real Inmobiliario que se afecte.

En esa solicitud, el Notario Publico deberé indicar el predio objeto del acto o actos a realizar,
la operacion u operaciones proyectadas, los nombres de los futuros contratantes y el
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antecedente registral, ya sea Folio Real o partida, de no haberse producido la migracion
correspondiente a la fecha del aviso preventivo. De calificarla procedente, el Registrador hara
de manera inmediata la anotacion o anotaciones correspondientes.

El Notario Publico solicitara al Registrador el certificado en el que conste la anotacion del
primer aviso preventivo, la situacion registral que reporte el predio y la constancia relativa a
las declaratorias de provisiones, usos, reservas y destinos, que estuvieren inscritos en forma
individualizada en su Folio Real Inmobiliario.

El primer aviso preventivo tendrd una vigencia de sesenta dias naturales, contados a partir de
la fecha de su presentacion y s6lo podra producirse otro primer aviso preventivo respecto del
mismo predio, una vez que hubieren transcurrido quince dias naturales contados a partir del
dia siguiente a aquel en que por cualquier causa hubiere quedado sin efectos el anterior primer
aviso preventivo;

I1.- Un Aviso Preventivo Definitivo se presentard por el Notario Publico en la Oficina
Registral correspondiente, después de firmada y autorizada preventivamente la escritura. El
Notario Publico ante quien se celebre la operacién, podra presentar el Aviso Preventivo
Definitivo dentro de la vigencia del Primer Aviso Preventivo.

En el Aviso Preventivo Definitivo el Notario Publico debera indicar la fecha y namero del
instrumento en que se haya formalizado la operacion, el predio de que se trata y su
antecedente registral; la indicacion de que se transmitié o modificé su dominio o que se
constituyo, transmitid, modificé o extinguié un derecho real sobre él; los nombres de los
otorgantes, que deberan ser los mismos que se sefialaron en el primer aviso preventivo y el
precio o importe de la operacion. Faltando alguno de los elementos sefialados en este inciso,
no surtira efectos legales el aviso.

Recibido el Aviso Preventivo Definitivo, el Registrador hara inmediatamente su anotacion,
si resultare procedente. En caso de que exista diferencia entre la informacion de los avisos
preventivos, la Prelacion solo surtira efectos a favor del adquirente, a partir de la presentacion
del Aviso Preventivo Definitivo.

El Aviso Preventivo definitivo tendra una vigencia de noventa dias naturales, contados a
partir de su presentacion para tramite registral, y podra presentarse una sola vez en relacion
a la escritura respectiva.

Durante la vigencia de los avisos preventivos, el Notario Publico ante quien se celebre la
operacion, podra rectificar, en su caso, la informacion otorgada a la Oficina Registral,
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siempre y cuando se trate de errores ortograficos, mecanograficos, aritméticos o de cualquier
otro tipo y no se afecten los elementos esenciales del acto o actos juridicos de origen.

I11.- Mientras se encuentren vigentes los avisos preventivos a los que se refiere este articulo,
no podra hacerse ninguna inscripciéon o anotacion que perjudique los derechos amparados
por la operacion o titulo protegido por aquéllos. No obstante lo anterior, se efectuara nota de
presentacion de las solicitudes de registro, para que guarden Prelacion en caso de que proceda
su cancelacion o se decrete su caducidad.

Si se presenta el testimonio a inscribir dentro de la vigencia ininterrumpida de los avisos
preventivos se retrotraerdn los efectos de la inscripcion a la fecha de presentacion del
primero.

El Registrador constatard que la informacion de los avisos preventivos coincida con el
instrumento presentado para inscripcion. En caso de que exista diferencia, no surtiran efectos
los avisos preventivos presentados, procediendo el Registrador a calificar las solicitudes de
anotaciones o inscripciones que conforme a las notas de presentacion estuvieren pendientes
de calificacion, para que surtan sus efectos de Prelacion.

IV.- Si el documento en que conste alguna de las operaciones que se mencionan en el articulo
172, fraccion I, de esta Ley, fuere privado, daran el aviso a que este articulo se refiere, los
fedatarios y autoridades sefialados en la fraccion Il del articulo 150 de este mismo
ordenamiento legal, dicho aviso producird los efectos que se indican en las fracciones
anteriores de este articulo.

Articulo 157.- Tratdndose de actos juridicos mediante los cuales se creen o transfieran
derechos fideicomisarios en zona restringida, derivados de fideicomisos que tengan por
objeto inmuebles para fines residenciales, de acuerdo a la Ley de la materia, se podran anotar
preventivamente dichos actos juridicos en los Folios Reales Inmobiliarios relacionados con
dichos predios, aun cuando tales actos consten en instrumento privado, si el contenido y
firmas del mismo se ratifican ante Notario Publico por las partes intervinientes en el acto
juridico. La solicitud de dicha anotacion preventiva se podra presentar desde la fecha de su
ratificacion notarial y la anotacion se realizard sin costo para el usuario. La anotacion
preventiva prevista en este articulo tendra vigencia y efectos de Prelacion registral, por un
afio contado a partir de la fecha de presentacion del documento y su correspondiente Forma
Precodificada, ante la Oficina Registral, en forma presencial o por via electrénica, y
conforme a los procedimientos establecidos en esta Ley y su Reglamento para el inicio de
dichos tramites y su continuacion.
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Articulo 158.- Las anotaciones preventivas tienen un caracter transitorio o provisional y
hacen referencia a una unidad registral dentro de un Folio Real Inmobiliario. Tienen por
objeto consignar una situacion juridica que afecta, limita o grava el bien o el derecho que
consta en dicho Folio Real o la inscripcion o asiento relacionado con dicha anotacion.

Las anotaciones preventivas se realizaran en los términos previstos en esta Ley y su
Reglamento.

Articulo 159.- Cuando se trate de inscripcion de predios que hayan cambiado
administrativamente de circunscripcion territorial para efectos catastrales y/o registrales, el
tramite debera realizarse conforme a lo dispuesto en el Reglamento, a peticion de parte
interesada, con base en los documentos publicos que hayan declarado la procedencia de la
reubicacion administrativa.

Articulo 160.- La Oficina Registral que abra los nuevos Folios Reales Inmobiliarios relativos
a los predios, por encontrarse éstas dentro de su jurisdiccion territorial, debera informar sobre
dicho tramite a la Oficina Registral de origen, indicando cudl es el Folio Real Inmobiliario
en el que se practicé la nueva inscripcion. La Oficina Registral de origen debera hacer las
anotaciones en los Folios Reales Inmobiliarios correspondientes y proceder a su cierre, para
todos los efectos legales.

Una vez que se inicie el tramite sefialado en este articulo, la Oficina Registral de inicio debera
comunicarlo a la Oficina Registral de origen, para el efecto de que anote preventivamente
dicho inicio, en los Folios Reales Inmobiliarios afectados.

Articulo 161.- Los asientos preventivos de las resoluciones judiciales en materia de amparo,
que ordenen la suspension provisional o definitiva, contendran:

I.- El Juzgado o Tribunal que las haya dictado;

I1.- EI niumero de expediente y el numero y fecha del oficio mediante el que se comunique a
la Oficina Registral la resolucion respectiva;

I11.- El nombre del o los quejosos;
IV.- La naturaleza y efectos de la suspension;

V.- El acto reclamado;
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VI.- Las demaés circunstancias relativas al incidente respectivo, cuando asi lo disponga el
Tribunal o el Juez del conocimiento; y

VII.- Los datos que permitan la identificacion de los Folios Reales Inmobiliarios afectados
por dichos asientos preventivos.

Articulo 162.- Todo documento que se refiera a diversos inmuebles o distintos actos, podra
ser inscrito total o parcialmente, ya sea a solicitud de parte interesada o bien cuando alguna
de las inscripciones sea denegada. En el caso de asientos derivados de inscripciones parciales,
el Registrador hara constar en las mismas, dichas circunstancias.

CAPITULO SEXTO
DE LA SECCION INMOBILIARIA

Articulo 163.- El predio es la unidad bésica registral de los Folios Reales Inmobiliarios, los
cuales se integraran con los datos que establecen esta Ley y su Reglamento.

En el Folio Real Inmobiliario la primera inscripcion relacionada con el predio, serd de
dominio o posesion originaria sobre el mismo.

Articulo 164.- La apertura de un Folio Real Inmobiliario se practicara en los términos de esta
Ley y su Reglamento y conforme a los procedimientos siguientes:

I.- Por migracion;
I1.- Por inmatriculacion en los casos siguientes:

a) Por inscripcion de la sentencia, que declare la adquisicion de la propiedad de un predio,
conforme al articulo 663 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Estado de Sonora. En
este caso la sentencia firme deberd presentarse ante la Oficina Registral, debidamente
protocolizada ante Notario Publico;

b) Por inscripcion de resolucion judicial relativa a informaciones de dominio, en términos del
articulo 664 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Estado de Sonora, caso en el cual
deberan presentarse para registro las diligencias debidamente protocolizadas ante Notario
Publico, en términos de la fraccion IV de dicho articulo;

c¢) Mediante la inscripcion de la resolucion judicial relativa a la Informacion Ad Perpétuam que
se reciba en los términos establecidos en el Codigo de Procedimientos Civiles para el Estado de
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Sonora, debiendo en este caso presentarse en la Oficina Registral dichas diligencias
protocolizadas ante Notario Publico, conforme a lo dispuesto por el articulo 851 de dicho
ordenamiento adjetivo;

d) Mediante inscripcion del titulo o resolucion administrativa que constituya derecho de
propiedad a favor de alguna persona fisica o juridica colectiva, en relacion a predios que no
cuenten con Folio Real Inmobiliario.

En todos los casos de inmatriculacion registral, deberd previamente llevarse a cabo la
inmatriculacion catastral del predio.

Articulo 165.- En los casos de migracion de asientos a los Folios Reales Inmobiliarios,
cualquiera que sea el momento en que dicho proceso se efectle, en cuanto el mismo se relacione
con inscripciones, anotaciones o asientos vigentes, se realizara sin calificacion alguna. En el
caso de que los antecedentes registrales vigentes deban reponerse por completo, se producira
la apertura de Folio Real Inmobiliario por reposicion de antecedentes.

Articulo 166.- En los casos de subdivision, fraccionamiento o lotificacion de un predio, se
asentar&n como predios nuevos las partes resultantes, asignandoles un Folio Real
Inmobiliario a cada una, a los que se trasladaran todos los asientos vigentes.

Articulo 167.- Cuando se fusionen dos o mas predios para formar uno solo, se creara un
Folio Real Inmobiliario para el predio resultante. Al nuevo Folio Real Inmobiliario se
trasladaran los asientos vigentes o que no hayan sido expresamente cancelados.

Articulo 168.- En los casos de subdivision y fusion de predios, se requerira el cumplimiento
de los requisitos que establece la legislacién vigente para los procedimientos catastrales y
registrales.

Articulo 169.- En los casos de fusion, subdivision, lotificacion o fraccionamiento, los
asientos originales serdn cancelados y se conservaran como antecedentes, anotandose en los
mismos el acto que origind la cancelacién y el nimero del o los Folios Reales Inmobiliarios
resultantes.

Articulo 170.- Cuando exista discrepancia entre la bien materia de inscripcion con sus
antecedentes registrales, podra acreditarse su identidad con base en documentos oficiales
idoneos, en la Plataforma Estatal de Informacion Catastral y Registral y en la Cédula Unica
Catastral y Registral, siempre y cuando la superficie no se incremente. En caso contrario,
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procederd la inscripcion por orden de autoridad judicial, o con base en una orden de autoridad
administrativa, en el ambito de su competencia.

No se entendera que existe discrepancia, cuando identificado el inmueble en el documento
correspondiente segun sus antecedentes registrales, se haga mencion adicional de los cambios
de nomenclatura, denominacidon del fraccionamiento o colonia, u otros datos que sirvan para
precisar la ubicacion del predio.

Articulo 171.- Los Folios Reales Inmobiliarios, salvo los casos de excepcién sefialados en
esta Ley y su Reglamento, deberan contener los siguientes elementos:

I.- En relacion a la unidad registral, su identificacion mediante método fotogramétrico y
geodésico-topogréfico en los términos de la fraccion XVII del articulo 16 de esta Ley. Si el
predio es urbano, ademas debera contener, en su caso, la calle, nUmero exterior e interior,
edificio, nimero de piso, lote, manzana, colonia o fraccionamiento, codigo postal, poblacién
y municipio.

La ubicacion del predio se determinara en base a los datos contenidos en la Cédula Unica
Catastral y Registral o en la Plataforma Estatal de Informacién Catastral y Registral.

Seré responsabilidad del Registrador verificar que sean actualizados los datos relativos a la
identificacion de cada predio, con base en cada operacion que se registre y que se desprenda
de los titulos de propiedad o documentos publicos. En estos casos, se realizara la
actualizacion en la parte relativa a los datos de identificacion del predio, anotando que dichos
datos fueron editados y ademas se hara constar como asiento el origen de tales cambios;

I1.- El valor del predio. Si el valor no fuere por cantidad determinada, los interesados estimaran
dicho valor;

I11.- Los antecedentes relacionados con los datos de las inscripciones, asientos y anotaciones,
que dieron origen al Folio Real Inmobiliario, cuando el mismo proceda de migracion;

IV.- Nombre, Clave Unica de Registro de Poblacion y, en su caso, el Registro Federal de
Contribuyentes de los titulares de los derechos registrales.

Articulo 172.- En los Folios Reales Inmobiliarios se realizaran las siguientes inscripciones,
asientos o anotaciones:
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I.- Las inscripciones, asientos o anotaciones, derivados de actos o hechos juridicos publicos
o privados o de resoluciones judiciales o administrativas que afecten o se relacionen con el
predio que constituye la unidad registral del Folio Real Inmobiliario y que conforme a la Ley
deban ser materia de publicidad registral para surtir efectos contra terceros.
Enunciativamente, se asentaran todos aquellos actos o hechos publicos o privados en virtud
de los cuales se cree, declare, reconozca, adquiera, transmita, modifique, limite, asegure,
secuestre, embargue, grave o extinga un derecho real o la posesion originaria y en los casos
previstos en las Leyes aplicables, la posesion derivada, sobre la unidad registral,

I1.- La condicidn suspensiva o resolutoria y el pacto de reserva de dominio que afecte a los
actos juridicos sefialados en la fraccion anterior. Asimismo, se anotaran el cumplimiento de
las condiciones a que se refiere esta fraccion y la extincion de la reserva de dominio por
cumplimiento de las obligaciones que originaron dicha reserva;

I11.- La constitucion del Patrimonio de Familia, cuando la misma afecte a un predio y los
actos que modifiquen o extingan dicho patrimonio;

IV.- Asientos sobre suspension, reactivacion, cierre, reapertura, cancelacion o rectificacion
de datos contenidos en el Folio Real Inmobiliario o asientos de la misma naturaleza, referidos
a dicho Folio en su integridad,;

V.- Tratandose de inscripciones, asientos 0 anotaciones derivadas de mandamientos de
autoridades judiciales o administrativas, los datos relativos al contenido del mandamiento y
los de identificacion de la autoridad ordenadora;

VI.- Las disposiciones testamentarias que afecten al predio y sean materia de publicidad
registral; y

VII.- Los demas documentos publicos o privados, que de acuerdo a esta Ley, su Reglamento y
demas disposiciones legales aplicables, deban ser materia de la publicidad registral y se refieran
al predio que constituye la unidad registral del Folio Real Inmobiliario correspondiente.

Articulo 173.- Las Formas Precodificadas para la solicitud de servicios por via electronica y
los documentos que se presenten para su inscripcién al Folio Real Inmobiliario, deberan
contener datos suficientes para la identificacion del predio que constituye la unidad registral
y del Folio Real Inmobiliario correspondiente a dicho predio. Asimismo, deberan contener
los demas datos que establezcan esta Ley, el Reglamento y otras disposiciones legales
aplicables.
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Articulo 174.- Sélo podran efectuarse inscripciones o anotaciones dentro de un Folio Real
Inmobiliario vigente y abierto con anterioridad al tramite registral correspondiente, salvo el
caso de inmatriculaciones y de migracién para efectos de dicho trdmite.

En el caso de que por mandato de autoridad deba realizarse alguna anotacion en un Folio
Real Inmobiliario suspendido, cerrado o cancelado, dicho folio sélo se reabrira para efectos
de llevar a cabo los asientos relacionados con el mandato de autoridad, y se dara en este
sentido, tratamiento a dicho Folio Real Inmobiliario, en términos de lo dispuesto en el
articulo 125 en relacion a los Folios Electrénicos Limitados.

CAPITULO SEPTIMO
SECCION MOBILIARIA

Articulo 175.- Los bienes muebles son la unidad basica registral de los Folios Reales
Mobiliarios, los cuales se integraran con los datos que establecen esta Ley y su Reglamento.

Articulo 176.- En los Folios Reales Mobiliarios se deberan registrar:
I.- Los testimonios o documentos privados establecidos por Ley, por los cuales se adquiera,
transmita, limite, modifique o extinga el dominio, la posesion o los demas derechos reales

sobre muebles o aquéllos por los cuales se grave el dominio de los mismos;

I.- Las resoluciones judiciales o administrativas que produzcan algunos de los efectos
mencionados en la fraccion anterior;

I11.- El Patrimonio de Familia, en cuanto al mismo se afecten bienes muebles; y

IV.- Los demas titulos relacionados con bienes muebles y que la Ley ordene expresamente
que sean registrados.

Articulo 177.- Para la inscripcion de cualquier titulo relacionado con bienes muebles, debera
haberse creado el Folio Real Mobiliario correspondiente, requiriéndose para ello que recaiga
sobre bienes identificados de manera indubitable.

CAPITULO OCTAVO

DE LA SECCION DE PERSONAS MORALES
DE NATURALEZA CIVIL
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Articulo 178.- La Persona Moral de Naturaleza Civil, es la unidad registral en el los Folios
de Personas Morales, que integran la Seccidn a la que se refiere el presente capitulo.

Articulo 179.- Los Folios de Personas Morales se abriran electronicamente conforme a los
procedimientos y requisitos que establezca el Reglamento.

Articulo 180.- En los Folios de Personas Morales se inscribiran los titulos relativos a su
constitucion, reformas, cambio de domicilio social y designacién de representantes, entre
otros actos que procedan segun la legislacién aplicable.

Articulo 181.- Las inscripciones de fundaciones o asociaciones de beneficencia, ademés de
los requisitos sefialados en los ordenamientos aplicables, contendran la resolucion
aprobatoria de ser constituidas como tales, dictada conforme a las disposiciones de las Leyes
de Asistencia Privada y las demas disposiciones legales aplicables.

Articulo 182.- Siempre que se practique una inscripcion de constitucién o de reforma a los
estatutos de una Persona Moral, se incorporara al Acervo Registral un ejemplar.

Articulo 183.- Para inscribir cualquier titulo relacionado con una Persona Moral, debera
constar previamente la inscripcion de su constitucion, o la transferencia del domicilio social
a la demarcacion territorial de la Oficina Registral.

CAPITULO NOVENO
DE LA SECCION DE PLANES Y PROGRAMAS DE GOBIERNO

Articulo 184.- Se inscribiran electronicamente en los Folios de Planes o Programas de
Gobierno, los siguientes titulos:

I.- Los Planes y Programas Estatales y Municipales de Desarrollo Urbano, incluyendo
modificaciones, ampliaciones o cancelaciones, en términos de las Leyes aplicables en la
materia;

I.- Las declaratorias sobre provisiones, usos, destinos y reservas de areas, predios y
arboledas, o establecimiento de areas naturales protegidas, que se expidan conforme a las
Leyes con implicacion urbanistica o ecoldgica; y

I11.- Los demas que estipulen las Leyes aplicables.
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Articulo 185.- Las limitaciones de dominio fijadas en los instrumentos urbanisticos y
ecologicos, se haran constar en los Folios Reales Inmobiliarios que resulten afectados,
siempre que en los mencionados instrumentos se determinen con precision los predios de que
se trata.

CAPITULO DECIMO
DE LA SECCION AUXILIAR

Articulo 186.- Se inscribiran en esta seccion, electronicamente, todos los actos o hechos
juridicos que por disposicion de la Ley deban ser objeto de publicidad registral y no sean
objeto de registro o anotacion en los Folios Electronicos regulados en los capitulos sexto,
séptimo, octavo y noveno de esta Ley.

Articulo 187.- Se inscribirdn en la Seccion Auxiliar a que se refiere esta Ley y el Reglamento,
el auto declaratorio de herederos y, en su caso, legatarios; el nombramiento de albacea y asi
como los demas actos relativos a las sucesiones que deban ser objeto de publicidad registral
conforme a la normatividad aplicable.

Articulo 188.- Los testamentos que deban ser depositados en las Oficinas Registrales,
conforme a lo dispuesto por el Cédigo Civil para el Estado de Sonora, se regiran en todo lo
relacionado a sus requisitos de otorgamiento y efectos legales, por lo dispuesto en dicho
ordenamiento y no seran objeto de publicidad registral. Su deposito se realizara en forma
electronica o documental, en los términos que establezca el Reglamento.

Articulo 189.- El Registrador debera autorizar un medio especial de registro de testamentos
a los que se refiere el articulo anterior, para los efectos previstos en el Codigo Civil para el
Estado de Sonora y proveera lo necesario, para la debida custodia del ejemplar del testamento
depositado, hasta su entrega al mismo testador o al juez competente.

Articulo 190.- El Reglamento establecerd la forma en que se remitira el aviso de todo
testamento que se reciba en depdsito por las Oficinas Registrales, para efectos de la base de
datos del Registro Nacional de Avisos de Testamentos.

CAPITULO DECIMO PRIMERO
DE LA EXTINCION Y CANCELACION DE LOS ASIENTOS

ARTICULO 191.- Las inscripciones definitivas dentro de los Folios Electronicos, en cuanto a
tercero, s6lo se extinguen por cancelacion en los términos de esta Ley y su Reglamento.

106



ARTICULO 192.- Las inscripciones preventivas se extinguen por cancelacion, caducidad o
por su conversion en inscripcion definitiva conforme a esta Ley y su Reglamento.

ARTICULO 193.- Las inscripciones y anotaciones preventivas y definitivas en los Folios
Electronicos, pueden cancelarse por consentimiento de todas las partes relacionadas con dichos
asientos, siempre que éstas lo sean legitimas, tengan capacidad para contratar y hagan constar
su voluntad de modo auténtico. También pueden cancelarse por orden judicial o administrativa,
conforme lo establezcan las Leyes respectivas.

Tratandose de derechos reales distintos de la propiedad, la cancelacion podra hacerse por
renuncia unilateral que haga el titular del derecho, por medio de documento auténtico, siempre
y cuando no reporte ese derecho ningin gravamen a favor de otro, caso en el cual sera menester
la conformidad de éste, expresada en forma indubitable.

ARTICULO 194.- Podra pedirse y deberd ordenarse, en su caso, la cancelacion total de
inscripciones preventivas o definitivas, cuando:

I.- Se extinga por completo el bien objeto de la inscripcion;
I1.- Se extinga, también por completo, el derecho inscrito;

I11.- Se declare la nulidad del acto consignado en el documento en cuya virtud se haya hecho la
inscripcion;

IV.- Se declare la nulidad de la inscripcion;

V.- Sea vendido judicialmente el inmueble que reporte el gravamen, en el caso previsto en el
articulo 2582 del Cadigo Civil para el Estado de Sonora; y

VI.- Tratandose de cédula hipotecaria o de embargo, hayan transcurrido dos afios de la fecha de
la inscripcion, sin que el acreedor haya promovido en el juicio correspondiente. En este caso,
debera tramitarse la cancelacién por conducto de la autoridad que hubiere ordenado la
inscripcion o asiento respectivo.

ARTICULO 194.- Podra pedirse y debera declararse, en su caso, la cancelacion parcial de la
inscripcion preventiva o definitiva, cuando:

I.- Se reduzca el bien objeto de la inscripcion; y
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I1.- Se reduzca el derecho inscrito.

ARTICULO 195.- Las inscripciones preventivas, caducaran a los dos afios de su fecha, salvo
aquéllas a las que se les fije un plazo de caducidad mas breve. No obstante, la caducidad y, en
su caso, la cancelacion de los asientos respectivos, cuando los mismos se hayan producido por
orden de autoridad, sélo podran producirse por mandato de dicha autoridad ordenadora.

La caducidad produce la extincion de la inscripcion respectiva, por el simple transcurso del
tiempo, pero cualquier interesado podra solicitar en este caso que se anote la cancelacion de
dicha inscripcion.

ARTICULO 196.- Los padres, en ejercicio de la patria potestad de sus menores hijos, los
tutores de menores o incapacitados y cualesquiera otros administradores, s6lo pueden consentir
la cancelacion de inscripciones o0 anotaciones hechas en favor de sus representados, en el caso
de pago o por sentencia judicial.

ARTICULO 197.- La cancelacion de inscripciones de hipotecas constituidas en garantia de
titulos transmisibles por endoso, puede hacerse:

I.- Presentandose la escritura otorgada por los que hayan cobrado los créditos, en la cual debe
constar haberse inutilizado, en el acto de su otorgamiento, los titulos endosables;

I1.- Por solicitud firmada por dichos interesados y por el deudor, que conste de modo auténtico,
a la cual se acompafian inutilizados los referidos titulos; y

I11.- Por ofrecimiento de pago o consignacion del importe de los titulos, tramitados y resueltos
de acuerdo con las disposiciones legales relativas.

ARTICULO 198.- Las inscripciones de hipotecas constituidas con el objeto de garantizar
titulos al portador se cancelaran totalmente, si se hiciere constar por acta notarial, estar recogida
y en poder del deudor toda la emision de titulos inutilizados. Procedera también la cancelacion
total si se presentaren, por lo menos, las tres cuartas partes de los titulos al portador emitidos y
se asegurase el pago de los restantes, consignandose su importe y el de los intereses que
procedan. La cancelacion, en este caso, debera acordarse por sentencia, previo los tramites
fijados en el Codigo de Procedimientos Civiles para el Estado de Sonora.

ARTICULO 199.- Podran cancelarse parcialmente las inscripciones hipotecarias de que se

trate, presentando acta notarial que acredite estar recogidos y en poder del deudor, debidamente
inutilizados, titulos por un valor equivalente al importe de la hipoteca parcial que se trate de
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extinguir, siempre que dichos titulos asciendan por lo menos, a la décima parte del total de la
emision.

ARTICULO 200.- Podréan pedir la cancelacion de una inscripcion definitiva las partes que
hayan intervenido directamente en el acto o contrato de cuya inscripcion se trate, compareciendo
todas ellas y cualquier otra persona que resulte perjudicada por esta inscripcion, debiendo
tramitarse la solicitud respectiva conforme lo establezca la Ley aplicable, cuando la cuestion
surja entre las partes y lo inscrito sea una demanda, un embargo o cualquier otro acto judicial y
en juicio sumario en todos los demas casos, salvo que alguna disposicion especial establezca
otra cosa.

ARTICULO 201.- Las cancelaciones se haran en la forma que fije el Reglamento respectivo;
pero deberan contener para su validez, los datos necesarios a fin de que con toda exactitud se
conozca cudl es la inscripcion que se cancela, la causa por la que se hace la cancelacion y su
fecha.

CAPITULO DECIMO SEGUNDO
DEL RECURSO DE INCONFORMIDAD REGISTRAL

Articulo 202.- El solicitante del servicio podra interponer el Recurso de Inconformidad
Registral, contra las resoluciones o determinaciones del Registrador. Dicho Recurso debera
interponerse en un plazo de diez dias habiles contados a partir de la notificacion del acto
impugnado.

Articulo 203.- EI Recurso de Inconformidad Registral se sustanciara ante el Registrador, en
la forma y términos previstos en el Reglamento, el cual establecera las causas de
desechamiento del mismo. El Registrador ordenara que, en su caso, Se practique una
anotacion preventiva relativa a la interposicién de dicho recurso, en el Folio Electronico
relacionado, para los efectos de la conservacion de la Prelacion registral.

Articulo 204.- Si la resolucién del Registrador fuese favorable al recurrente, se le daréd
inmediato cumplimiento. En caso contrario, el Registrador asentara, de inmediato, anotacion
preventiva que caducara en un plazo de sesenta dias, para efectos de Prelacion, si el recurrente
se inconforma con la resolucién del Recurso de Inconformidad Registral ante autoridad
judicial o administrativa, segun el caso. Dicho término se prorrogara a dos afios en caso de
que el interesado demuestre la iniciacion del procedimiento judicial o administrativo
correspondiente y en tanto dicho procedimiento se mantenga abierto, se podran realizar
prérrogas adicionales por el mismo plazo, a solicitud del interesado.
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TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.- La presente Ley Catastral y Registral del Estado de Sonora,
entrara en vigor el dia primero de noviembre del afio dos mil dieciocho, previa su publicacion
en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Sonora.

Con la iniciacién de la vigencia de la presente Ley, queda abrogada la Ley Catastral y
Registral del Estado de Sonora, asi como su Reglamento y todas las menciones a dichos
ordenamientos, contenidas en leyes, disposiciones y actos administrativos, se entenderan
referidas a esta Ley. A la iniciacion de la vigencia de la presente Ley, debera entrar en vigor
su Reglamento.

ARTICULO SEGUNDO.- Los Poderes Legislativo y Ejecutivo y los Municipios de la
Entidad, en sus respectivos ambitos de competencia y dentro de un plazo no mayor de tres
afios, contado a partir de la iniciacion de la vigencia de esta Ley, deberan realizar las
adecuaciones normativas, administrativas, técnicas y presupuestarias, para que los catastros
estatal y municipales, estén en aptitud de llevar a cabo sus procedimientos conforme a lo
dispuesto en el articulo 27 de la presente Ley. El término sefialado en este parrafo, surtira sus
efectos en tanto no sea modificado por otra u otras disposiciones legales o administrativas de
aplicacion obligatoria en el Estado de Sonora.

El Reglamento debera regular en un apartado especial, la funcién y procedimientos
catastrales, en tanto las oficinas correspondientes estén en aptitud de llevar a cabo sus
actividades en los términos de esta Ley.

ARTICULO TERCERO.- El Sistema Registral de Folios Electronicos establecido en esta
Ley, se instaurara de manera progresiva en las oficinas registrales del Estado. Para tal efecto,
el Instituto debera promover acciones de migracién masiva de inscripciones realizadas
conforme a sistemas anteriores.

El Vocal Ejecutivo del Instituto determinar las oficinas donde se llevaran a cabo procesos
de migracion masiva, atendiendo a la suficiencia presupuestaria. Asimismo, realizados
dichos procesos, el Vocal Ejecutivo determinara la fecha a partir de la cual se pondra en
practica el Sistema Registral de Folios Electronicos establecido en esta Ley, lo que se
publicara con anticipacion minima de treinta dias naturales a la fecha antes sefialada, en el
Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Sonora y en el Portal Electronico Oficial del
Instituto.
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El Reglamento deberé regular y definir en un apartado especial, en forma complementaria a
las disposiciones de esta Ley, el sistema conforme al cual operaran las oficinas registrales,
en tanto en éstas se implemente el de folios electronicos.

ARTICULO CUARTO.- Los procedimientos en tramite ante autoridades administrativas o
judiciales, iniciados con anterioridad a la entrada en vigor de esta Ley, seran concluidos
conforme a las disposiciones legales vigentes en la fecha de su inicio.

ARTICULO QUINTO.- Los procesos de migracion de inscripciones y anotaciones
marginales, al Sistema Registral de Folios Electronicos, se llevaran a cabo sin calificacion y
en forma gratuita. Dichos procesos se realizaran oficiosamente mediante migracion masiva
0 unitaria, en los casos previstos en esta Ley y los titulares registrales no tendran la obligacion
de iniciarlos y sus derechos quedarén a salvo y conforme a las inscripciones o registros
existentes antes de la iniciacion de la vigencia de esta Ley. Lo anterior sin perjuicio del
derecho de dichos titulares registrales, de solicitar, en caso de considerarlo conveniente, la
sefialada migracion.

El Reglamento de esta Ley establecera los procedimientos para que los folios resultantes de
procesos de migracion contengan los elementos establecidos en esta Ley, los cuales se
obtendran de procedimientos registrales posteriores a la migracion.

ARTICULO SEXTO.- El articulo 91 de esta Ley, sélo se aplicara a los servidores publicos
que ingresen al servicio con posterioridad a la iniciacién de su vigencia.

ARTICULO SEPTIMO.- El titular del Poder Ejecutivo y el Congreso del Estado, a la
brevedad que el caso amerita, deberan realizar las adecuaciones presupuestales que resulten
necesarias, a fin de dotar de los recursos materiales y financieros al Instituto, para el
cumplimiento de esta Ley.

ARTICULO OCTAVO.- Se derogan las disposiciones legales de igual o menor jerarquia
juridica, que se opongan a lo establecido en esta Ley.

En tal sentido, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 127 de
la Ley Orgénica del Poder Legislativo, se solicita que el presente dictamen sea considerado
como obvia resolucion y se dispense el tramite de segunda lectura, para que sea discutido y

decidido, en su caso, en esta misma sesion.
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SALA DE COMISIONES DEL H. CONGRESO DEL ESTADO
"CONSTITUYENTES SONORENSES DE 1917
Hermosillo, Sonora, a 16 de julio de 2018.

C.DIP. LISETTE LOPEZ GODINEZ

C. DIP. MARTHA CECILIA CAMACHO CAMACHO

C. DIP. RAMON ANTONIO DIAZ NIEBLAS

C.DIP. JAVIER VILLARREAL GAMEZ

C. DIP. JORGE LUIS MARQUEZ CAZARES

C. DIP. FLOR AYALA ROBLES LINARES

C. DIP. JAIME VALENZUELA HERNANDEZ
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